WOJT Gasawa, dnia 14 wrzesnia 2017 r.
GMINY GASAWA
IRG.6733.8.2017

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2 art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3,
art. 53 ust. 1, 3, 4 pkt 11, art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego
(tj. Dz. U. 2017 poz. 1257),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04.07.2017 r..
Leszka Kuchcinskiego, bedacego kierownikiem
Zaktadu Roboét Publicznych,
ul. Zniniska 19, 88-410 Gasawa,

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie zbiornika
retencyjnego na wode, na nieruchomo$ci o nr ewid. 45/2 poftozonej w obrebie tysinin,
w gminie Gagsawa,

po uzgodnieniu z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej zgodnie z art. 53 ust. 4pkt 11 ustawy
- postanowienie z dnia 03 sierpnia 2017 r., znak: NZB.Z.457.24.2017.

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajacq na budowie zbiornika retencyjnego na wode, na nieruchomo$ci o nr ewid. 45/2 potozonej
w obrebie tysinin, w gminie Gasawa, okreslong w zatgczniku graficznym stanowigcym integralng czes¢
niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa zbiornika retencyjnego.

2. Ustalenia i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
e budowa zbiornika retencyjnego:
— powierzchnia zabudowy - 40,0 m2,
— pojemnos¢ zbiornika wodnego - do 75,0 m3,
— szerokos¢ zbiornika - do 6,0 m,
— dtugos¢ - 6,0 m,
— wysoko$¢ - do 4,0 m,
— instalowane urzadzenia powinny spefnia¢é wymagania norm oraz posiada¢ odpowiednie atesty,
— przy budowie danej inwestycji stosowa¢ wiasciwe odleglosci od innych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,
— istniejace rowy melioracyjne i rurociagi powinny zosta¢ zachowane, a realizacja przedmiotowej
inwestycji nie moze pogorszy¢ ich stanu technicznego,



b)

— projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegolnych,
— przeprowadzenie niniejszej inwestycji nie spowoduje wytaczenia gruntow lesnych z produkci,
— planowana inwestycja nie spowoduje wycinki drzew ani zadrzewien,
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;:
inwestycja w rozumieniu wasciwych przepiséw nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $érodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko,
planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,
w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczedne korzystanie z terenu,
w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnoci ochrong gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych,
planowana inwestycja lezy poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg oraz ochrong przyrody,
przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjq
przedmiotowej inwestyciji,
jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkdd, a w szczegélnosci przez kompensacjg przyrodnicza,
w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku
lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzié Iub zniszczy¢
i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
przestrzega¢ innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegdlnych,

¢) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

—  obstuga w zakresie komunikacji — nie dotyczy,

—  zasilanie w energie elektryczng — nie dotyczy,

— woda - nie dotyczy,

— odprowadzenie Sciekow — nie dotyczy,

—  zrédio ogrzewania — nie dotyczy,

—  sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow — nie dotyczy,

— uwzgledni¢ przebieg innych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wymagania dotyczace ochrony interesow osdb trzecich:

e Okre$lenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;:
- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2016 r. poz. 380) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od
dziatan, ktére by zakiocaly korzystanie z nieruchomoéci sasiednich, wynikajacg ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan
polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publiczne;.

e Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci:
- nalezy speti¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przytaczenia okre$lone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace przytaczenia
podmiotéw do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych.




e Okreslenie warunkdw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi:
- nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych; jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm.), stosownie do przepisow § 4 i § 5 tego
rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych.

o Okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwodciami powodowanymi przez hatas, wibracie,
zakltocenia elektryczne i promieniowanie:
- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 519) poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci ustalonych dla
tych terenow podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);
- planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2017 r., poz. §19),
- nalezy przestrzega¢ wymagan okreSlonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakidceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad planowanej inwestycji, stosownie do
przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegotowych
warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 ze zm.).

e Okreslenie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:
- planowana inwestycja nie moze pogarszac jakosci powietrza i powinna pozwala¢ na utrzymanie
w nim poziomdw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych
poziomach, ktore zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012,
w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. poz. 1031);
- planowana inwestycja nie moze pogarszac jakosci wod i powinna pozwala¢ na utrzymanie jej
powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z
dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1121 t. ].);
- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci
gleby oraz standardéw jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

e) ochrona gruntéw rolnych i leSnych:

Teren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowano jako Ba, zgodnie z art. 61 ust.1 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073)
spefnia wymogi realizacji obiektéw budowlanych.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie stanowigcej
zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 04.07.2017 r. Leszek Kuchcinski, bedacy kierownikiem Zaktadu Robot Publicznych,
ul. Zninska 19, 88-410 Gasawa, wystapit z wnioskiem do Wojta Gminy Gasawa o ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie zbiornika retencyjnego na wodg, na nieruchomosci
o nr ewid. 45/2 potozonej w obrebie Lysinin, w gminie Gasawa.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego, Wojt Gminy Gasawa pismem z dnia 17.07.2017 r., zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 624 z pozn. zm.) powyzszg inwestycje zalicza sig do inwestycji celu publicznego.



W zwigzku z tym, Ze dla terenu objetego inwestycjiq gmina Gagsawa nie posiada aktualnego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  okreslenie  sposobéw  zagospodarowania
i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Projekt
decyzji przygotowat mgr Rafat L.ucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na
podstawie ustawy z 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa
i urbanistow (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca: 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajacych z  przepisow odrgbnych oraz  stanu  faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduije sie realizacjg inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz.U.2017 poz. 1121 z pdzn. zm.) w zakresie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z Dyrektorem Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej

Analizujac  wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gasawa, Wojt Gminy stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Wojt w dniu 21 lipca 2017 r. wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:
1) Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego Wojt,
majac na uwadze zapewnienie stronom czynnego udzialu w kazdym stadium postepowania,
a przed wydaniem decyzji umozliwienia wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodéw i materiatow, dnia
28.08.2017 r. zawiadomit strony niniejszego postepowania o prawie do wypowiedzenia si¢ w przedmiotowej
sprawie w terminie 14 dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia. W wyznaczonym terminie nie wptynety
zadne wnioski i uwagi.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajac
zgodno$é¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezato orzec jak w sentencji
niniejszej decyzji.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek do Starostwa Powiatowego w Zninie.
Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotaczy¢ 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z
opiniami, uzgodnieniami, i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi, oswiadczeniem o prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz niniejszg decyzja.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich
art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r.
poz. 1073).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzia moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal —pozwolenie
na budowe, lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy, ktére nalezy wniesé za posrednictwem Wojta Gminy Gasawa w terminie 14 dni od daty
doreczenia. '
Zqgodnie z art. 127 a Kodeksu Postepowania Administracyinego (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1257). W trakcie biequ
terminu_do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzie. Z dniem déreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:

— zalacznik graficzny do decyzji,

— wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajaca czg$¢
tekstowq i graficzna,
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Zatacznik tekstowy nr 1
do decyzji nr IRG.6733.8.2017
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy okreslony powinien by¢
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (). Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) dokonano analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych

Z

przepisow odrebnych:

planowana inwestycja polozona jest poza obszarami objetymi ochrong konserwatorskg oraz
ochrong przyrody,

planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, bowiem nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 09.11.2010 r.
w  sprawie  przedsiewzie¢  mogacych  znaczaco  oddzialywa¢  na Srodowisko
(tj. Dz. U.z 2016 ., poz. 71),

planowana inwestycja nie znajduje sie w strefie ochrony terendw gdrniczych,
terendbw narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych.

inwestycja nie znajduje sie na terenie zamknigtym.

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduije sig realizacjg inwestyciji:

dziatka o nr ewid. 45/2 bedaca wiasnoscig Gminy Gasawa, na ktorej wystepujg grunty klasy
Ba o powierzchni 0,3456 ha,

Whioski do projektu decyzji:
budowa zbiornika retencyjnego:

powierzchnia zabudowy - 40,0 m?,

pojemno$¢ zbiornika wodnego - do 75,0 md,

szeroko$¢ zbiornika - do 6,0 m,

diugos¢ - 6,0 m,

wysoko$¢ - do 4,0 m, .
instalowane urzadzenia powinny spefnia¢ wymagania norm oraz posiada¢ odpowiednie atesty,
przy budowie danej inwestycji stosowa¢ wiasciwe odleglosci od innych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

istniejace rowy melioracyjne i rurociagi powinny zosta¢ zachowane, a realizacja przedmiotowe;
inwestycji nie moze pogorszy¢ ich stanu technicznego,

projekt techniczny winien odpowiada¢ wymaganiom przepisow szczegolnych,

przeprowadzenie niniejszej inwestycji nie spowoduje wytaczenia gruntow lesnych z produkcji,
planowana inwestycja nie spowoduje wycinki drzew ani zadrzewien.




Stan faktyczny i prawny:

1. Wtascicieli wnioskowanej nieruchomos$ci oraz bedacych stronami niniejszego postepowania, na
terenie gminy Gasawa, organ ustalit na podstawie bazy danych ewidencji gruntow i budynkéow,
udostepnianej gminie przez Starostwo Powiatowe w Zninie. Ponadto organ jest w posiadaniu danych
o wiascicielach i uzytkownikach wieczystych nieruchomosci, jako organ podatkowy wiasciwy w
sprawie podatkéw lokalnych. 4 '

2. Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke o nr ewid. 45/2 polozong w obrebie tysinin,
w gminie Gasawa.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
przygotowat mgr Rafat tucki, posiadajacy kwalifikacie do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725).
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