Uzasadnienie

1. Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie wsi
Chomigza Szlachecka, gmina Ggsawa prowadzone byly w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) na podstawie uchwaty
Nr XII/89/2012 Rady Gminy w Gasawie z dnia 15 czerwca 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie wsi Chomigza
Szlachecka, gmina Ggsawa. Wniosek o przystapienie do opracowania planu ztozyt wtasciciel terenu. Projekt
planu stanowi realizacje tego wniosku, uwzglednia wigc prawo wlasnosci terenu zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy.

2. Obszar objety planem obejmuje dzialke o numerze ewidencyjnym 73 zlokalizowang w miejscowosci
Chomigza Szlachecka, w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i letniskowej. Teren objety
planem ma bezposredni dostep do drogi publicznej stanowigcej wiasno§¢ Gminy Ggsawa. Teren posiada
dostep do sieci energetycznej i wodociggowej, co zapewni projektowanej zabudowie zaopatrzenie w energie
elektryczng 1 dostawg wody. Teren objety planem oraz okoliczna zabudowa nie sg objete systemem
kanalizacyjnym. Istniejaca zabudowa wyposazona jest w zbiorniki bezodptywowe. Pierwotnie na
przedmiotowej dziatce zlokalizowane bylo gospodarstwo rolne (obecnie w ruinie). Na terenie dziatki
znajduja si¢ dwa sztuczne zbiorniki wodne, wybudowane dla potrzeb gospodarczych. Obecnie zbiorniki te
moga by¢ przystosowane do funkcji rekreacyjnej. Od strony zachodniej i potudniowej dziatka otoczona jest
terenami budowlanymi, w czg$ci zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i budynkami
shuzacymi rekreacji indywidualnej. Od strony wschodniej dziatka graniczy zterenem uzytkdéw rolnych
(pastwisko) a od strony poinocnej z terenem le§nym. Teren planu obejmuje grunty budowlane, grunty rolne
klasy VI i nieuzytki. Grunty te nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
i moga by¢ w catosci wykorzystane pod zabudowe.

3. Plan przewiduje na terenie dziatki nr 73 lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, ustugowe;j
i letniskowej. Przeznaczenie terendw ustalone w planie jest kontynuacja istniejacego juz w sgsiedztwie
dziatki zagospodarowania terenu. Ponadto istniejace uzbrojenie w sie¢ wodociggowa i energetyczng,
bezposredni dostgp do drogi publicznej oraz niska klasa gruntow, stanowig dodatkowa przestanke do
przeznaczenia terenu na cele budowlane. Ww. potozenie obszaru objetego planem oraz jego istniejgce
uzbrojenie, dostepno$¢ komunikacyjna oraz planowane zagospodarowanie speiniajg wymogi okreslone
w art. 1 ust. 2 pkt 1, 6,9, 10 1 13 oraz ust. 4 ustawy.

4. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Gasawa
uchwalonym uchwatg Nr XXIII/134/97 Rady Gminy w Ggsawie z dnia 18 czerwca 1997 roku teren objety
ww. planem potozony jest na obszarze preferowanym do lokalizowania funkcji turystyczno-krajoznawczej
i wypoczynkowo-rekreacyjnej (WR III), w ramach ktérych dopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej ikomunikacji. Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z wymogami
obowigzujgcego Studium. Opracowana w sierpniu 2011 roku, na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.), ,,Ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gasawa”
nie zawierata zalecen dotyczacych zmiany preferowanych funkcji na obszarze WR III. Ww. ocena
nie zostata przekazana do uchwalenia Radzie Gminy w Gasawie. Po 2011 roku oceny aktualnos$ci studium
i planow nie byty dokonywane.

5. Teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich
oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 142 i 143, ktore naleza do Obszaréw Wysokiej
Ochrony (OWO). Plan miejscowy uwzglednia uwarunkowania $rodowiskowe. Ustala, ze sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenéw spelnia¢ musi wymogi ochrony S$rodowiska, m.in. poprzez
planowane docelowe pelne uzbrojenie terenu, wymodg zachowania powierzchni biologicznie czynnych,
zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekdéw bezposrednio do gruntu oraz zakaz sktadowania odpadow
bezposrednio na gruncie. Zapisy planu chroni¢ beda istniejace sztuczne zbiorniki wodne, poprzez zakaz ich
likwidacji oraz nakaz zachowania ich istniejgcej réznorodnosci biologicznej. Ochrona objeto rowniez
istniejacg zielen wysoka, poprzez postulat jej zachowania. Stanowi to realizacjc wymogow
art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy.

6. Zapisy planu uwzgledniajg potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazu poprzez
wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej ,,W” dla istniejgcego zaewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego oraz poprzez ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 30m. Stanowi to
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realizacje wymogow art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy.

7. Projekt zmiany planu okresla m.in. szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, nieprzekraczalne linie zabudowy, gabaryty obiektow, wielkosci powierzchni zabudowy,
zasady uzbrojenia terenu i obstugi komunikacyjnej. Ustalenia te uwzgledniajg istniejgce otoczenie — funkcje
okolicznych terendéw, gabaryty sgsiadujgcej zabudowy, wielko$¢ istniejgcych dziatek oraz walory
przyrodniczo-krajobrazowe otoczenia. Wprowadzono tez ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
do 30 m. Istniejgca droga publiczna oraz planowana droga wewngtrzna o szerokosci 10 m oraz wymogi
w zakresie zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych zapewniajg odpowiednie bezpieczenstwo
dla ruchu kotowego i pieszego. Stanowi to realizacj¢ wymogow art. 1 ust. 2 pkt 1,2,5,6,9 1 10.

8. Ze wzgledu na wielkos$¢ i funkcje obszaru objetego zmiang planu nie wystgpita potrzeba zawierania
w projekcie ustalen dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na §rodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 353 ze zm.) dla projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko. W jej ramach opracowano i przedtozono do zaopiniowania prognoze
oddziatywania na $rodowisko. W ustawowym czasie do opracowywanego projektu planu i prognozy
oddziatywania na S$rodowisko nie zgloszono zadnych wnioskow od o0so6b fizycznych i prawnych oraz
jednostek nie posiadajacych osobowosci prawne;.

10. W opracowanym projekcie planu miejscowego zastosowano si¢ do wytycznych zawartych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, aby zapewnié¢ spelnienie wymagan ochrony s$rodowiska,
wymagan higienicznych i zdrowotnych. Przeprowadzone w prognozie oddzialywania na $rodowisko
rozpoznanie uwarunkowan w zakresie stanu 1imozliwosci Srodowiska, wymogoéw jego ochrony,
ewentualnych ograniczen w sposobie uzytkowania terenu, pozwolito na stwierdzenie, ze realizacja
rozwigzan zaproponowanych w planie miejscowym nie wptynie negatywnie na stan srodowiska na obszarze
objetym opracowaniem. Ustalenia planu nie beda tez mialy negatywnego oddziatywania na istniejgce formy
ochrony przyrody oraz nie naruszajg integralno$ci wielkoprzestrzennych obszaré6w chronionych, w tym
obszarow europejskiej sieci Natura 2000. W zwigzku z tym nie przewidziano rozwigzan alternatywnych.

Przewiduje si¢ natomiast prowadzenie raz na 5 lat pomiaréw hatasu i jakosci powietrza w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska.

11. Sporzadzony plan miejscowy zawiera problematyke okreslong w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 ze zm.) Zgodnie
z art. 17 pkt 6 ustawy projekt planu zostal uzgodniony bez uwag przez wszystkie uprawnione jednostki.
Uzyskat rowniez wymagane opinie. Uwagi do projektu planu zglosita Gminna Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna oraz Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Bydgoszczy. Uwagi dotyczyly
uszczegdlowienia niektoérych parametrow planowanej zabudowy oraz podania odleglosci planowanej
zabudowy od urzadzen kanalizacyjnych. Uwagi te zostaly uwzglgdnione w projekcie planu, przed jego
wytozeniem. Uzyskane pozytywne uzgodnienia i opinie potwierdzajg réowniez spelnienie przez projekt
planu wymogow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

12. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko uzyskatl opinie przewidziane w ustawie
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (Dz.U. z2016r.
poz. 353 ze zm.). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy negatywnie zaopiniowat
projekt planu oraz prognoze oddzialywania na srodowisko. W stosunku do zapisow projektu planu RDOS
w Bydgoszczy negatywnie ocenit mozliwosé czasowej lokalizacji na terenach objetych planem zbiornikow
bezodptywowych $ciekow a takze brak 100 m strefy chronigcej istniejgce zbiorniki wodne. Natomiast
w stosunku do prognozy oddzialywania na srodowisko RDOS w Bydgoszczy powodem negatywnej oceny
byly m.in. niewyczerpujacy opis rzezby terenu i stosunkéw wodnych oraz wystepujacej na obszarze planu
flory ifauny atakze niedostateczne uzasadnienie braku wpltywu ustalen planu na obszary chronione
i zbiorniki wodne. Ww. uwagi zostaly uwzglednione w prognozie oddzialywania na $rodowisko.
Zamieszczono informacje wynikajace z przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej terenu objetego
planem, dotyczace réwniez istniejacych zbiornikéw wodnych, rozszerzono informacje uzasadniajgce brak
wplywu ustalen planu na $rodowisko oraz poprawiono wystepujace wczesniej w prognozie bledy
i niescistosci. Natomiast w projekcie planu wprowadzono zapisy dotyczace nieprzekraczalnej linii
zabudowy wokot istniejacych zbiornikow wodnych. Nie wprowadzono jednak strefy 100 m z zakazem
zabudowy poniewaz zgodnie z § 2 ust. 6 uchwaty nr VI/106/11 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
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Pomorskiego z dnia 21 marca 2011 roku w sprawie obszarow chronionego krajobrazu, zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw nie dotyczy zbiornikéw
antropogenicznych o powierzchni do 1 ha a takimi zbiornikami ze wzglgdu na petniong funkcje i wielkos¢
sg sztuczne zbiorniki wodne na dzialce nr 73 objg¢tej miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zbiorniki wodne zlokalizowane na ww. dzialce zostaly wybudowane przez wiasciciela
gospodarstwa dla jego potrzeb. Jeden ze zbiornikow o powierzchni ok. 320 m? shuzyt do gromadzenia
gnojowki a drugi zbiornik o powierzchni ok. 500 m2 miat stuzy¢ hodowli ryb. Zgodnie z planem istniejgce
zbiorniki wodne wykorzystane zostang jako element urozmaicajacy krajobraz i przystosowane do celow
rekreacyjnych. W projekcie planu nie uwzgledniono réwniez uwagi dotyczacej dopuszczenia czasowej
lokalizacji zbiornikow bezodplywowych. Gmina Ggsawa nie ma w planach inwestycyjnych na najblizsze
lata kanalizowania terendow wsi Chomigza Szlachecka. Ponadto wszystkie okoliczne zabudowania
wyposazone sg w zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia Sciekow. W zwigzku z tym zakaz lokalizacji
zbiornikéw bezodplywowych na obszarze planu spowodowatby brak mozliwosci zagospodarowania terenu
i plan statby si¢ bezprzedmiotowy. Inwestycje na tych terenach ze wzgledu na rozproszenie zabudowy,
niekorzystne uksztaltowanie oraz czasowy przeplyw S$ciekow (zabudowa letniskowa) sg niezwykle
kosztowne i ich realizacja nie zapewnia odpowiedniego ,,efektu ekologicznego” wymaganego do uzyskania
dofinansowania zewnetrznego. Ponadto oddalenie terenow objetych planem od Jeziora O¢wieckiego (400m)
i Jeziora Chomigskiego (600m) powoduje, ze negatywny wplyw planowanego zagospodarowania na te
jeziora jest niewielki a obowigzujace przepisy prawne dajag mozliwo$¢ peinej kontroli w zakresie
gromadzenia i wywozu $ciekow ze zbiornikow bezodptywowych, zmniejszajac tym samym ich zagrozenie
dla $rodowiska. Dlatego tez uznano, ze dopuszczenie czasowego gromadzenia $ciekéw w zbiornikach
bezodptywowych spetniajacych wymogi okreslone w planie (atest, petna szczelno$¢) nie bedzie stanowic
zagrozenia dla srodowiska a pozwoli na zagospodarowanie terenu zgodne z interesem Gminy.

13. Zgodnie z wymagang procedurg, w dniach od 18 grudnia 2013 r. do 21 stycznia 2014 r. projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu. W dniu
14 stycznia 2014 r. przewidziano przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami zawartymi
w projekcie planu . W ustawowym czasie do wytozonego projektu planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko nie zostaly zgltoszone zadne wnioski i uwagi.

14. Wyrokiem sygn. akt I SA/Bd1216/14 zdnia 16 grudnia 2014 roku Wojewodzki Sad
Administracyjny w Bydgoszczy stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr XXVIII/202/2014 Rady Gminy
w Gasawie z dnia 27 stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ggsawa, ktéra stanowita podstawe opracowania projektu planu.
W zwiazku z powyzszym zapisy projektu planu musiaty zosta¢ dostosowane do obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ggsawa uchwalonego uchwata Nr
XXII1/134/97 Rady Gminy w Gasawie z dnia 18 czerwca 1997 roku. Zmiana dotyczyla dopuszczalnej
wielkosci dziatek letniskowych, ktora w obowigzujgcym studium okre$lona zostata na 1500 m2. Pozostate
zapisy projektu planu nie naruszaly ustalen ww. studium. Ponadto ze wzgledu wprowadzone
w mi¢dzyczasie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
projekt planu wymagat uzupetien o ustalenia wynikajace z nowych, obowigzujacych przepisow. Zakres
zmian nie wymagal ponownego przeprowadzenia procedury uzgadniania i opiniowania projektu planu.

15. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal powtdrnie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25 marca 2016 r. do 15 kwietnia 2016 r.. W dniu 5 kwietnia
2016 r. powtdrnie przeprowadzono publiczng dyskusje nad rozwigzaniami zawartymi w projekcie planu .
W ustawowym czasie do wylozonego powtoérnie projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko
nie zostaty zgloszone zadne wnioski i uwagi.

16. Ze wzgledu na potozenie terenu ijego przeznaczenie, projekt planu miejscowego nie wymagat
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

17. Przeprowadzona procedura udostgpniania projektu planu zapewnita udzial spoteczenstwa
w pracach na projektem planu, zzachowaniem zasad jawnoS$ci i przejrzystosci procedur, co stanowi
realizacje wymogow art. 1 ust. 2 pkt 111 12.

18. Zgodnie z opracowang dla potrzeb projektu planu ,,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego....”  jedynym wydatkiem Gminy Gasawa
w pierwszych latach po uchwaleniu planu sg koszty sporzadzenia oraz proceduralne koszty uchwalenia
miejscowego planu. Nie przewiduje si¢ wykupu przez Gming zadnych terendéw z rgk prywatnych. Gmina
ponie$¢ moze koszty wykonania niezbednej infrastruktury technicznej szacowane na 368 tys. zt. W wyniku
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realizacji zatozen planu zaklada si¢ uzyskanie docelowo wpltywow ztytutu podatkéw lokalnych
w wysokosci 39 425,00 zt/rok

19. Forma i tre§¢ uchwaty oraz zalacznikéw do niej odpowiada wymogom Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003.164.1587 ze zm.).

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi Chomigza Szlachecka,
gmina Gasawa, sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami i w cato$ci realizuje zamierzenia,
przedstawione w uchwale wywotujace;.

Wobec powyzszego przyjeto rozwigzania zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrgbie wsi Chomigza Szlachecka gmina Ggsawa.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kazik
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