UCHWALA NR IX/71/2015
RADY GMINY W GASAWIE

z dnia 30 czerwca 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
we wsi Piastowo, gmina Ggsawa,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,
(Dz.U.z2013r, poz. 594zpéin. zm.D), art.20ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199ipoz. 443) oraz w zwigzku
zuchwalg Rady Gminy w Gasawie Nr XXXI1/226/2014 z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Piastowo, gmina Gasawa, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalent Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ggsawa uchwalonego uchwalg Nr XXIII/134/97 Rady Gminy
w Gasawie z dnia 18 czerwca 1997 roku uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we
wsi Piastowo, gmina Gasawa, uchwalonego uchwalg Nr XXIX/175/98 Rady Gminy w Gasawie z dnia
17 czerwea 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Piastowo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatkg o numerze ewidencyjnym 140/38 polozona we wsi Piastowo, gmina Gasawa.

3. Granice obowigzywania planu okresla rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi czeéciami uchwaly sa zalgczniki:
1) czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 — zalgeznik nr 1;

2) rozstizygnigcie Rady Gminy w Gasawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Gasawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest zmiana funkcji terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych
i komunikacji oznaczonych w obowigzujacym planie symbolami: 8MN, 4MU i 12KD na teren uslug U i
komunikacji KDW,

2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Gminy w Gasawie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatgeznik nr 1do
niniejszej uchwaly;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé caly obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgé¢ obszaru wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczong symbolem funkcji;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z 2013 r,, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014
r.,, poz. 379 i poz. 1072
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6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w wyniku realizacji planu
musi przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkéw
i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego); nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapow,
gzymsow, balkonéw, taraséw, galerii, schodéw zewnetrznych, werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami
do budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobienn elewacji iinnych podobnych czesci budynkow;
maksymalne przekroczenie linii zabudowy dla tych czgdci budynku nie moze by¢ wigksze niz 2m; linie
zabudowy nie obowigzuja przy lokalizacji takich obiektéw jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi
terenowe, chodniki, dojécia oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumieé wszelkie obiekty budowlane, wrozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, w tym obiekty nie zwigzane trwale z gruntem, z wylgczeniem: drég, chodnikéw, parkingdw
terenowych, liniowych elementéw oraz urzadzein isieci infrastruktury technicznej, pomnikdw,
wolnostojgcych — trwale zwigzanych z gruntem urzgdzen reklamowych oraz obiektéw matej architektury;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb
ludnosci i nie wytwarzajace débr materialnych, ktérych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytul prawny oraz nie nalezg do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko;

12) zbiorczych sieciach i obiektach infrastruktury — nalezy przez to rozumieé sieci iobiekty zwigzane
z uzbrojeniem terenu, dla ktérych w planie nie okresla si¢ jednoznacznej lokalizacj;

13) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie (funkcja) terendw;
3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach dotyczace drogi i linii zabudowy.
§ 5. 1. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem U;
2) tereny komunikacji - droga wewnetrzna — oznaczona symbolem KDW.

2. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny funkcjonalne, liniami rozgraniczajacymi, $cisle
okreslonymi rozdzielajacymi tereny o réznym sposobie uzytkowania — linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

3. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu — zatacznik nr 1.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe —
teren zabudowy ustugowe;.

2.Na terenie, oktéorym mowa wust. |, ustala si¢ prowadzenie dzialalno$ci ustugowej nieucigzliwej
w zakresie: ochrony zdrowia, opieki spotecznej, o$wiaty, kultury, handlu, gastronomii, turystyki i rekreacji oraz
innych ustug nieucigzliwych.
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3. Dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny.
4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw stuzacych
prowadzeniu dziatalnosci ustugowej, o ktérej mowa w ust. 2.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo-gospodarczych oraz wiat;

2) obiektéw malej architektury;
3) obiektéw sportu i rekreacii;
4) urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) urzgdzonej zieleni towarzyszacej.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) od granic z sasiadem, lokalizacje nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
2) obowiazujgca forma zabudowy ustugowe;j:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku — 15,00 m,

¢) dachy strome, dwu- lub wiclospadowe o minimalnym kacie nachylenia polaci dachowych — 10°;
dopuszcza si¢ wykonanie lukarn oraz wykuszy,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 80,00 m;
3) obowigzujgca forma zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarczej oraz wiat:

a) obiekty wbudowane, dobudowane lub wolnostojgce zlokalizowane w poziomie otaczajgcego terenu,
b) ilo$¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) maksymalna wysoko$¢ obiektu:
- 7,00 m,

- 4,00 m,
d) dachy plaskie lub dachy strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowych -

dowolnym,
7. Ustala si¢ nastgpujace wskaZniki i powierzchnie zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki — 0,40;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0,05;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dzialki;
4) minimalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 % powierzchni dzialki,
8. Obowiazuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki w ilo§ci minimalnej —
1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku uslugowego, wliczajac wto garaze. Liczbe
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalaé zgodnie
z przepisami odrebnymi,
§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —

teren komunikacji — droga wewnetrzna.
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2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry drogi:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — 8,00 m, wg rysunku planu,
2) droga jedno-jezdniowa, dwu-pasowa, o szerokosci jezdni — minimum 4,00 m;
3) dopuszcza si¢ realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdnego o nawierzchni utwardzonej;
4) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
¢) wjazdéw bramowych na posesje.

§ 8. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrone ladu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wielkosci powierzchni zabudowy.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Znifskich.
Zagospodarowanie terenu uwzgledniaé musi wymogi ochrony ww. obszaru;

2) teren objety planem polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 142 i 143,
nalezacych do Obszaru Wysokiej Ochrony. Zakazuje si¢ bezposredniego odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekéw do gruntu oraz skladowania odpad6éw bezposrednio na gruncie;

3) warstwa prochniczna gleby zterendéw przeznaczonych pod trwala zabudowe musi zostaé zdjeta
i rozplanowana w obrgbie wlasnej dziatki lub wykorzystana na innych, wskazanych przez stuzby gminne,
terenach np. wymagajacych rekultywacji;

4) masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci
zagospodarowaé w granicach wilasnej dziatki lub na obszarze planu, aw przypadku braku takiej
mozliwosei, urobek wywozi¢ na miejsce wskazane przez stuzby gminne;

5) na obszarze objgtym planem ustala si¢ zasady prowadzenia gospodarki odpadami:
a) wprowadza sig zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia i zagospodarowania odpadéw,

b)ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach wlasnych dzialek,

¢) odpady niebezpieczne gromadzone by¢ musza w osobnych, szczelnych i odpowiednio oznakowanych
pojemnikach wykonanych zmaterialéw nie reagujacych z gromadzonymi odpadami. Ich lokalizacja
wykluczaé musi dostep 0séb postronnych,

d) w celu dalszej przerobki odpadéw - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala si¢ ich wywéz poza obszar
objety planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadajgce stosowne,
przewidziane prawem zezwolenia;

6) obszar objety planem nie nalezy do terendéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych obowiazujg
dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku, okre$lone w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: Obszar objety planem polozony jest poza
wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

§ 11. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Na
obszarze objetym planem nie wyznacza sig¢ przestrzeni publicznych wymagajacych okres§lenia warunkow
zagospodarowania,

§ 12. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja nizej wymienione tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszary stref ochronnych ujgé wody;

2) tereny gérnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;
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3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania.
2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terendw.,

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki — 30 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony ulicy dojazdowej - od 80° do 100°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej w wielkodci okre$lonej
przepisami odrgbnymi lub wymaganej przez wlasciciela infrastruktury, przy czym powierzchnia
wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m?;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych spelniajacych nastgpujace wymogi:
a) szerokosé pasa drogowego — minimum 6,00 m,
b) drogi jedno-jezdniowe, dwu-pasowe, o szerokosci jezdni — minimum 4,00 m lub ciagi pieszo-jezdne,
¢) drogi o nawierzchni gruntowej lub ulepszonej;

6) wydzielane drogi wewngtrzne spelniaé musza wymogi przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.

§ 14, Ustala si¢ nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokos$ci wigkszej niz
30 m;

2) dla istniejacej linii energetycznej SN wyznacza sie strefe technologiczng o szerokosci minimalnej — 10,00
m (po 5,00 m od skrajni przewodu), w ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw
budowlanych naziemnych oraz nasadzef zieleni wysokiej.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace warunki izasady obstugi komunikacyjnej i wyposazenia obszaru objgtego
planem w urzadzenia infrastruktury technicznej:

1. Obsluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem U z istniejgcych drég zlokalizowanych poza
obszarem planu i z planowanej drogi wewnetrznej KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady wyposazenia obszaru objetego planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ docelowo realizacjg uzbrojenia obszaru objetego planem w sie¢ kanalizacyjng, wodociggowa,
gazowsy, telekomunikacyjng i energetyczna;

2) dla zbiorczych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja wyznaczone linie zabudowy;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacego systemu wodociggowego wsi Piastowo;
4) w zakresie gospodarki sciekowej ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekéw docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji na obszarze
planu sieci kanalizacyjnej - odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodpltywowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekéw. Technologia i lokalizacja oczyszczalni
$ciekdw spelnia¢ musi warunki okreslone przepisami odrgbnymi,

¢) ustala si¢ indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dzialek. Zaleca
sig stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsgczania wdd opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
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a) zasilanie energetyczne planowanych terendw z istniejacych stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza obszarem planu, po ich dostosowaniu do zwigkszonego poboru mocy. Dopuszcza si¢ lokalizacje
naziemnej stacji transformatorowej lub instalacje stupowej stacji transformatorowej na istniejacej linii
SN. Lokalizacja stacji transformatorowej spelniaé musi warunki okreslone przepisami odrebnymi,

b) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ budowe kablowych sieci elektroenergetycznych SN i nn na
warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) ustala si¢ ogrzewanie obiektow z indywidualnych Zrédel zlokalizowanych w granicach wydzielonych
dzialek,

b) ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi tj.: paliw plynnych, gazowych istalych (np. biomasa, drewno itp.) iurzadzen do ich
spalania charakteryzujgcych sig¢ wysokim stopniem sprawnodci. Dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych alternatywnych Zrodel ciepla (pompy ciepla, kolektory stoneczne iinne podobne
urzadzenia);

7) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) dopuszcza sig realizacjg kablowych sieci telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem poprzez
rozbudowg istniejgcego systemu telekomunikacyjnego lub realizacje sieci innego operatora,

b) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen szerokopasmowych sieci telekomunikacyjnych.

§ 16. Dla terenu objgtego planem nie okre$la sig¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu.

§ 17. Na obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy V, dla ktérych
nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

§ 18. Zgodnie z art, 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w niniejszej uchwale,
ustala si¢ wysokos¢ stawki stuzgcej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéei nieruchomosei — w wysokoscei
30%.

§ 19. W zakresie i granicach objetych niniejsza uchwala traca moc ustalenia Uchwaly Nr XXIX/175/98
Rady Gminy w Gasawie z dnia 17 czerwca 1998 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego we wsi Piastowo.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ggsawa.

§ 21. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz podlega publikaciji na stronie internetowej Gminy Gasawa.

Prze¢wodnigzacy Rady Gminy

Mariusz Kazik
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