UZASADNIENIE

Ustalenie wysokosci stawki procentowej optaty adiacenkiej nalezy do
kompetencji Rady Gminy, ktdra podejmuje stosowna uchwate w tej sprawie.

Zgodnie z art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 5|erpn|a 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.), ktdry stanowi:
,Jjezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktéry wnidst optaty roczne za caty okres uzytkowania tego
prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w
drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytutu. Wysoko$¢ stawki procentowej op’faty
adiacenckiej ustala Rada Gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wiekszej niz 30%
roznicy wartosci nieruchomosci.
Ustalenie opfaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktérym
decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomoéci stata sie ostateczna albo orzeczenie o
podziale stato sig prawomocne. Wartoéé nieruchomoéci przed podziatem i po podziale
okresla sig wedtug cen na dzieri wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej. Stan
nieruchomosci przed podziatem przyjmuje sie na dzien wydania decyzji
zatwierdzajqcej podziat nieruchomosci, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje
sig na dzied, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata sie
ostateczna, albo orzeczenie o podziale stato sie prawomocne, przy czym nie
uwzgle;dn[a sie czesci sktadowych nieruchomosci. Przepisy art. 144 ust. 2, art. 146
ust. 1A, art. 147 i art. 148 ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio”.

Wartos¢ nieruchomosci przed i po podziale, do ustalenia optaty adiacenckiej,
okreslaja rzeczoznawcy majatkowi, w formie operatéw szacunkowych, ktére stanowig
podstawe do oceny czy nastapit wzrost warto$ci w wyniku dokonanego podziatu
nieruchomosci i zaistniaty podstawy do ustalenia optaty adiacenckiej.

Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym
interes prawny. Dazenie do wyodrebnienia z nieruchomosci poszczegdlnych dziatek i
zapewnienie im dostepu do drogi publicznej powoduje najczesciej zwiekszenie ich
wartosci jako samodzielnych nieruchomosci, i co do zasady stuzy ich pdzniejszemu
zbyciu.

Wobec zgtaszanych zadan odszkodowawczych za dziatki gruntu, ktére w wyniku
zatwierdzonego podziatu nieruchomosci wydzielone zostajg pod drogi gminne lub pod
poszerzenie istniejacych drog publicznych, ktdre to dziatki przechodzg z mocy prawa
na wiasnos¢ gminy i po przeanalizowaniu skutkdw finansowych lezacych po stronie
gminy, z tytutu zadan wtascicieli wymagalnych i przysztych o odszkodowanie, podjecie
uchwaty o opfacie adiacenckiej jest w peini uzasadnione.

Ustalenie optaty adiacenckiej w wysokosm,{ﬁ % zrekompensuje czesciowo skutki
finansowe niekorzystne dla gminy spowodowane w wyniku zadan wiascicieli
nieruchomosci o ustalenie wysokosci odszkodowania.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie niniejszej uchwaty jest celowe i w petni
uzasadnione.
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