Uzasadnienie

Zgodnie z podjeta uchwala Nr XVII/165/2016 Rady Gminy w Gasawie z dnia 27 kwietnia 2016 roku
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie ewidencyjnym Laski Wielkie-Mate, gmina Ggsawa.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapisow
regulujacych 1 ksztattujacych przestrzen w sposéb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomigdzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoteczno — gospodarczymi, srodowiskowymi, kulturowymi
oraz kompozycyjno — estetycznymi, okre$lenie przeznaczenia terenu oznaczonego numerem porzadkowym
i symbolem literowym, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem elementdéw niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7) prawo wiasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszarow
i obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostalo potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu planu
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, zapewnienie
fadu przestrzennego oraz wypelnienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gagsawa;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajagc mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej)
i zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i zebraniu wnioskow do planu, w tym za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej) o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg Srodkow
komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnoSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnos$ci  formalno-prawnych  wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(Dz. U. 22017 1. poz.1405 z pézn. zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko
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skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci poprzez
istniejacg lub projektowang sie¢ wodociggowa oraz wilasne ujecia wody zapewniajace odpowiednig ilo$¢
i jako$¢ wody do celéow zaopatrzenia ludnosci.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskow do planu;

2) wazone byty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne poprzez sporzadzenie prognozy finansowej,
opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko do przedmiotowego planu oraz
wytozenie do publicznego wgladu projektu planu i mozliwos$ci sktadania uwag do planu.

III. Dopuszczajagc nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejgcy system
komunikacji;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

Wydzielone dziatki usytuowane sg w poblizu drogi publicznej, co ulatwi mieszkancom korzystanie
z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewniania rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajagcych  przemieszczanie  si¢  pieszych
poprzez dostep do uktadu komunikacyjnego;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnoSci  poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy - projekt przewiduje uzupelnienie
i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzenne;j;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptlownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;,
planowanej zabudowy - projekt planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
techniczne;j.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V. Niniejszy plan miejscowy wywieral bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wplywy z podatkow od nieruchomosci.

VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia sg zgodne z politykg przestrzenng wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ggsawa.

VII. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Laski
Wielkie-Mate, gmina Gasawa, sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami i w catos$ci realizuje
zamierzenia przedstawione w uchwale wywolujace;j.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest w pelni uzasadnione.
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