UCHWALA NR XXIV/219/2017
RADY GMINY W GASAWIE

z dnia 28 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi
Chomiaza Szlachecka, gmina Gasawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym,
(Dz.U. z2016r. poz.4461 poz.1579) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.D) oraz w zwiazku z uchwatg Rady Gminy
w Gasawie Nr XI1/89/2012 z dnia 15 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi Chomigza Szlachecka, gmina Gasawa, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gasawa uchwalonego uchwata Nr XXIII/134/97 Rady Gminy w Gasawie z dnia
18 czerwca 1997 roku, Rada Gminy w Gasawie u ¢ h w a 1 a co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi Chomigza
Szlachecka, gmina Gasawa — obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjny 73 oraz cze$¢ dziatki numer
ewidencyjny 65/2, zwany dalej planem.

2. Granice obowigzywania planu okresla rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czeSciami uchwaty sa zalaczniki:
1) Cze¢s¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1,

2) Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Gasawie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2,

3) Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Gasawie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw rolnych pod lokalizacje zabudowy letniskowej,
mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowe;.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwat¢ Rady Gminy w Gasawie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczong symbolem funkcji i numerem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) Iub réznym sposobie zagospodarowania;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w wyniku realizacji planu
musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaly wdz. U. z2016r. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250 i poz. 1579.
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8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasigg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych cze$ci budynkow
i budowli (w rozumieniu prawa budowlanego) chyba, ze ustalenia szczegdtowe planu stanowig inaczej;
maksymalne przekroczenie linii zabudowy dla tych elementéw budynku nie moze by¢ wigksze niz 3m;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapdéw, gzymsow, balkonow, taraséw, galerii, schodow
zewnetrznych, werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien
elewacji iinnych podobnych elementow budynkow oraz nie ograniczajg lokalizacji takich obiektow jak:
ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojscia oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, z wylgczeniem: drog, chodnikow, parkingdw terenowych, liniowych elementéw oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

11) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot takich budynkéow w ukladzie
wolnostojacym, stuzacych rekreacji indywidualnej Iub rekreacji zbiorowej wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb przebywajacych wnich mieszkancow budynkami garazowymi i gospodarczymi, obiektami
sportowo-rekreacyjnymi, matg architektura oraz zielenig towarzyszaca;

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny ( w rozumieniu przepisow odrgbnych) Iub zesp6t takich budynkow w ukladzie
wolnostojacym wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin obiektami garazowymi
1 gospodarczymi oraz zielenig towarzyszaca;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych potrzeb
ludnosci inie wytwarzajagce dobr materialnych, ktérych oddziatywanie nie powoduje przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

14) rozdzielczych sieciach i obiektach infrastruktury — nalezy przez to rozumiec sieci i obiekty zwigzane
z uzbrojeniem terenu, obstugujace wigcej niz jedng dziatke, dla ktorych w planie nie okresla sig
jednoznacznej lokalizacji;

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objetego planem.
2. Liczby wystepujace przed symbolami terendw maja znaczenie porzadkowe i merytoryczne.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Granice obszar6w objetych planem;
2) Przeznaczenie (funkcja) terendw;
3) Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) Wymiarowanie w metrach dotyczace drog i linii zabudowy.
§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) Tereny zabudowy letniskowej — oznaczone symbolami 1 ML — 3 ML;
2) Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone symbolami 1 MN,U i 2MN,U;
3) Teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem U;
4) Teren infrastruktury technicznej — oznaczony symbolem IT;
5) Tereny lasu — oznaczone symbolami 1 ZL i 2 ZL;
6) Tereny komunikacji:
a) publiczna droga gminna — oznaczona symbolem KDL,

b) droga wewnetrzna — oznaczona symbolem KDW,
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¢) ciagg pieszo-rowerowy — oznaczony symbolem KPR.
2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenow o ktorych mowa w ust. 1 zawarto w §17 - §22.

3. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny funkcjonalne i dziatki, liniami rozgraniczajacymi,
rozdzielajacymi tereny o réznym sposobie uzytkowania — linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania;

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu — zatgcznik nr 1.

§ 6. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytow obiektow i wielkosci powierzchni zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) Teren objety planem polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich.
Zagospodarowanie terenu uwzglednia¢ musi wymogi ochrony ww. obszaru.

2) Teren objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 1421 143,
nalezacych do Obszaru Wysokiej Ochrony. Zakazuje si¢ bezposredniego odprowadzania $ciekdw do gruntu
oraz sktadowania odpadow bezposrednio na gruncie.

3) Zakazuje si¢ likwidacji istniejacych zbiornikéw wodnych zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami 1 ML i U oraz otaczajacej ich roslinnosci wysokiej. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac
porzadkowych, konserwacyjnych ibudowlanych pod warunkiem zachowania istniejacej réznorodnosci
biologiczne;.

4) Warstwa prochniczna gleby zterendw przeznaczonych pod trwala zabudowe¢ musi zosta¢ zdjeta
i rozplanowana w obrebie wlasnej dziatki lub wykorzystana na innych, wskazanych przez stuzby gminne,
terenach np. wymagajacych rekultywacji.

5) Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady prowadzenia gospodarki odpadami:
a) Wprowadza si¢ zasade zorganizowanego systemu gromadzenia i zagospodarowania odpadow,

b) Ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach wlasnych dziatek;

c) W celu dalszej przerdbki odpaddéw - odzysku lub unieszkodliwiania, ustala si¢ ich wywdz poza obszar
objety planem, przez odpowiednie wyznaczone do tego celu podmioty posiadajace stosowne,
przewidziane prawem zezwolenia.

6) W zakresie ochrony przed halasem, obowigzuja zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszczalne poziomy
hatasu:

a) dla terenéow zabudowy letniskowej i ustug turystyki, oznaczonych symbolami: 1 ML, 2 ML i 3ML —
poziom hatasu jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami: 1 MN,U i 2 MN,U — poziom
hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu wynikajace z zasad ksztattowania krajobrazu
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych o wysokosci maksymalnej do 30 m.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) Ze wzgledu na istniejace zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne teren oznaczony symbolem 3 ML
objety zostaje strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

2) Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony archeologicznej sg ruchome inieruchome zabytki
archeologiczne stanowiace $wiadectwo zycia i dzialalnosci czlowieka. W przypadku odkrycia w trakcie
prowadzenia prac inwestycyjnych przedmiotu;

3) Zakres ochrony archeologicznej na obszarze planu — wg przepisow odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
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1) Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDL;

2) Na terenie przestrzeni publicznej, wymienionym w punkcie 1 dopuszcza si¢:
a) lokalizacje rozdzielczych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zagospodarowanie zielenig urzadzona.

§11. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nizej wymienione tereny i obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych :

1) Obszary stref ochronnych uje¢ wody;

2) Tereny gornicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;

3) Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

4) Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania;

5) Obszary krajobrazu priorytetowego, okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposobu zagospodarowania ww. terenow.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) Minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) Minimalna szeroko$ci dziatki od strony ulicy dojazdowej — 25 m;
3) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony ulicy dojazdowej - od 80° do 100°;

4) Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej w wielko$ci okreslonej
przepisami odrebnymi lub wymaganej przez witasciciela infrastruktury, prz czym powierzchnia wydzielanej
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m?.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) Dla istniejgcych linii energetycznych SN inn wyznacza si¢ strefy technologiczne, w ktorych obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych naziemnych oraz nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci
minimalnej :

a) dla linii SN — 12 m (po 6,0 m od skrajni przewodu),

b) dla linii nn — 6 m (po 3,0 m od skrajni przewodu).

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:
1) Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi¢ beda:

a) istniejgca droga gminna oznaczona symbolem KDL,;

b) planowana droga wewngtrzna, oznaczona symbolem KDW;

¢) planowany ciag pieszo-rowerowy, oznaczony symbolem KPR.

2) Przy skrzyzowaniach drog wydzieli¢ $cigcia naroznikdéw dziatek dla prawidtowego wykonania potaczen
drog o wymiarach 5m x Sm;

3) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnych posesji, w tym parkingoéw
terenowych i garazy w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy letniskowej indywidualnej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca
postojowe, wliczajac w to garaz,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;j,

¢) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace ogoélne zasady wyposazenia obszaru objetego planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ docelowo realizacje uzbrojenia terenu — sieci kanalizacyjnej, wodociggowej, telekomunikacyjne;j
i energetyczne;j;

2) Ustala si¢ lokalizacje rozdzielczych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogi gminnej
i drogi wewngtrznej, w sposob nie kolidujacy z funkcjg komunikacyjng terenu;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje rozdzielczych sieci iobiektow infrastruktury technicznej na pozostatych
terenach;

4) Lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej spetnia¢ musi warunki okre§lone w przepisach odrebnych;
5) Dla obiektow i sieci infrastruktury technicznej nie obowiazuja wyznaczone linie zabudowy;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady wyposazenia obszaru objetego planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) W zakresie zaopatrzenia w wodg :
a) Zaopatrzenie w wodg obszaru planu z istniejacego systemu wodociggowego wsi Chomigza Szlachecka,
b) Dopuszcza si¢ dostawe wody z uje¢ indywidualnych, zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach.
2) W zakresie gospodarki $cickowej:

a) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ gromadzenie
scieckow bytowych w zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki do czasowego gromadzenia S$ciekdéw
muszg by¢ catkowicie szczelne i posiada¢ odpowiedni atest.

b) Ustala si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek. Zaleca
si¢ stosowanie urzadzen do gromadzenia i rozsaczania wod opadowych i roztopowych.

c¢) Ustala si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpasoéw drogowych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych urzadzen do gromadzenia irozsgczania ww. wod w pasach
drogowych na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

3) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) Do czasu realizacji sieci elektroenergetycznej na obszarze planu dopuszcza si¢ zasilanie energetyczne
dziatek z indywidualnych zrédet energii elektryczne;j.

b) Zasilanie energetyczne planowanych terendow z istniejacych stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza obszarem planu, po ich dostosowaniu do zwigkszonego poboru mocy. Dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych stacji transformatorowych na terenie oznaczonym symbolem IT. Dopuszcza si¢ instalacje
stupowe;j stacji transformatorowej na istniejacej linii SN.

¢) Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ budoweg kablowych sieci elektroenergetycznych SN i nn na
warunkach okre$lonych przepisami odrgbnymi.

4) W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) Ustala si¢ ogrzewanie obiektéw z indywidualnych zrodet zlokalizowanych w granicach wydzielonych
dziatek.

b) Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi tj.: paliw pltynnych, gazowych istatych (np. biomasa, drewno itp.) iurzadzen do ich
spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawno$ci. Dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych alternatywnych zrodet ciepta ( pompy ciepta, kolektory stoneczne).

5) W zakresie telekomunikacji:

a) Dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowych sieci telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem poprzez
rozbudowe istniejacego systemu telekomunikacyjnego lub realizacje¢ sieci innego operatora.

b) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen szerokopasmowych sieci telekomunikacyjnych.

§ 16. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.
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§17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ML, 2 ML i 3 ML ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow letniskowych
stuzacych rekreacji indywidualne;.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw garazowych i gospodarczych;
2) obiektow sportu i rekreacji — boisk, basenow, kortow tenisowych;
3) urzadzen infrastruktury technicznej;
4) urzadzonej zieleni towarzyszace;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

—  od istniejacej drogi gminnej KDL — 6 m , wg rysunku planu,

od drogi wewngetrznej] KDW — 6 m, wg rysunku planu,

od ciaggu pieszo-rowerowego KPR — 4 m, wg rysunku planu,

od granicy terenu lasu ZL — 12 m, wg rysunku planu,

od zbiornika wodnego — wg rysunku planu;
b) od granic z sasiadem, lokalizacje¢ nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5
m od granicy dzialki, pod warunkiem takiego samego usytuowania ww. budynkoéw na graniczacych ze sobg
dziatkach;

2) Obowigzujaca forma zabudowy letniskowej — rekreacji indywidualne;j:

a) posadowienie poziomu parteru — maksymalnie 0,60 m ponad poziom terenu,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,

c¢) maksymalna wysokos¢ budynku:

— 9,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
— 4,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,
d) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych - dowolnym,

3) Obowiazujaca forma zabudowy towarzyszacej - garazowej i gospodarcze;j:

a) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace lub dobudowane zlokalizowane w poziomie otaczajacego
terenu,

b) ilo$¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku:
— 7,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
— 3,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu dachu stromego,
d) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych - dowolnym,
e) architektura obiektow towarzyszacych powinna by¢ zharmonizowana z zabudowg letniskow3.
4) Pozostale gabaryty zabudowy letniskowej i towarzyszacej — dowolne.
5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i powierzchnie zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,4;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0,02;.
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia zabudowy — 2% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
6. Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 75% powierzchni dziatki,

7. Bezposrednia obstuga komunikacyjna terendw z istniejacej drogi KDL oraz zplanowanej drogi
wewnetrzne] KDW, wg rysunku planu.

8. Obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki w ilosci okreslonej w §
14 pkt 3.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN,U i 2 MN,U ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) wolnostojacych budynkéw ustugowych lub lokali ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne.
3. Dopuszcza si¢ wspoélne lub samodzielne wystepowanie funkcji mieszkalnej i ustugowe;.

4. Ustala si¢ prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w zakresie: handlu, gastronomii, kultury, administracji,
ochrony zdrowia, o§wiaty oraz innych ustug nieuciazliwych.

5. Dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalnos$¢ posiada tytut prawny.

6. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;
2) obiektow sportu i rekreacji — boisk, basenow, kortow tenisowych;
3) urzadzen infrastruktury technicznej;
4) urzadzonej zieleni towarzyszacej.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dziatek:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od istniejacej drogi gminnej KDL — 6 m , wg rysunku planu,
- od drogi wewngtrznej KDW — 6 m, wg rysunku planu,
b) od granic z sgsiadem, lokalizacje¢ nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych
przy granicy dzialki sgsiedniej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, pod warunkiem takiego
samego usytuowania ww. budynkoéw na graniczacych ze sobg dziatkach.

2) Obowigzujaca forma zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — dwie, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku:
— 11,50 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
— 6,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,
— 8,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu lub attyki wienczacej dach ptaski,

c) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub cztero-spadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci
dachowych:

- 35° dla budynkéw dwukondygnacyjnych,
- 25° dla budynkow parterowych;
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d) dopuszcza si¢ kompozycyjna kompilacje dachu stromego i plaskiego dla jednego budynku lub dla zabudowy
na jednej dzialce.

3) Obowiazujaca forma zabudowy towarzyszacej - garazowej, gospodarczej i garazowo-gospodarcze;j:

a) budynki garazowe, budynki gospodarcze i budynki garazowo-gospodarcze wbudowane, dobudowane
lub wolnostojace zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) ilo$¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku:
— 7,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
— 3,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,

d) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub cztero-spadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci
dachowych - 20°,

e) architektura obiektow towarzyszacych powinna by¢ zharmonizowana z zabudowa mieszkaniows i ustugowa.
4) Pozostale gabaryty zabudowy mieszkaniowej, uslugowe;j i towarzyszacej — dowolne.
8. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i powierzchnie zabudowy:
1) Dla zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,5;
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,05;.

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki;

d) minimalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
2) Dla zabudowy ustugowej i1 budynkéw mieszkalnych z wbudowanymi lokalami ustugowymi:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,7;
b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0,05;.
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
d) minimalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
3) Dla wystepujacej wspolnie na dzialce wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0,9;
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki — 0,05;.

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki;

d) minimalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
9. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 60% powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 40% powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej ibudynkéw mieszkalnych z wbudowanymi lokalami
uslugowymi,

¢) 30% powierzchni dziatki dla wystepujacych wspolnie: wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej KDL oraz planowanej drogi wewngtrznej KDW,
wg rysunku planu. Obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki w ilosci
okreslonej w § 14 pkt. 3.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe —
teren zabudowy uslugowe;j.

2.Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ prowadzenie dzialalnosci uslugowej podstawowej
w zakresie: turystyki pobytowej irekreacji. Dopuszcza si¢ uslugi uzupehliajagce w zakresie: handlu
1 gastronomii.
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3.Na terenic oktorym mowa wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow:
pensjonatowych, hotelowych i innych budynkéw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci ustugowej o ktorej mowa

w ust. 2.
4. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny.

5. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych;
2) obiektow sportu i rekreacji — boisk, basendéw, kortow tenisowych;
3) urzadzen infrastruktury technicznej;

4) urzadzonej zieleni towarzyszacej.
6. Ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1) Lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek — nieprzekraczalna linia zabudowy:

- od drogi wewnetrznej] KDW — 6 m, wg rysunku planu,
- od ciggu pieszo-rowerowego KPR — 4 m , wg rysunku planu,
- od zbiornika wodnego — wg rysunku planu;
2) Obowiazujaca forma zabudowy ustugowe;j:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku:
— 13,50 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu stromego,
— 8,50 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,
¢) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych - dowolnym,
3) Obowiazujaca forma zabudowy towarzyszacej - garazowej, gospodarczej 1 garazowo-gospodarcze;j:

a) budynki garazowe, budynki gospodarcze i budynki garazowo-gospodarcze wbudowane, dobudowane
lub wolnostojace zlokalizowane w poziomie otaczajacego terenu,

b) ilos¢ kondygnacji - maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku:
— 7,00 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
— 4,00 m do dolnej krawedzi okapu lub gzymsu przy dachu stromym,
d) dachy strome, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych - dowolnym,
e) architektura obiektow towarzyszacych powinna by¢ zharmonizowana z zabudowa ustugowa.
4) Pozostale gabaryty zabudowy ustugowej i towarzyszacej — dowolne.
7. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki i powierzchnie zabudowy:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,7;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0,05;.
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;
8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki.
9. Obstuga komunikacyjna terenu z planowanej drogi wewnetrznej KDW, wg rysunku planu.

10. Obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach wiasnej dziatki w ilo$ci minimalnej —
1 miejsce postojowe na lokal letniskowy lub 2 pokoje hotelowe. Liczbg miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) Obiektéw i zbiorczych sieci infrastruktury technicznej, w tym: naziemnych stacji transformatorowych
SN/nn, przepompowni wody, przepompowni $ciekow;

2) Zieleni urzadzonej i izolacyjne;j.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki dla obiektow infrastruktury technicznej. Wielko§¢ wydzielonych
dzialek wustali¢ w zalezno$ci od potrzeb wiascicieli infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢
dopuszczalng minimalng powierzchni¢ wydzielonej dziatki na 30 m?.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL i 2 ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny lasu.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zachowanie przeznaczenia podstawowego terenu:
1) Postuluje si¢ o zachowanie istniejagcego zadrzewienia;

2) Postuluje si¢ nowe nasadzenia zrodzimych gatunkow drzew ikrzewow, charakterystycznych i juz
wystepujacych na terenie lasu.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg, pod warunkiem zachowania istniejacego
drzewostanu:

1) Urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) Sciezek spacerowych nieutwardzonych.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDW i KPR ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji.

2. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony symbolem KDL o funkcji publicznej drogi lokalnej i ustala
si¢:
1) Istniejaca droga gminna;
2) Droga jedno-jezdniowa, dwu-pasowa o nawierzchni utwardzone;j i szerokosci pasa drogowego -12m;
3) W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dwustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci — 1,50 m
b) Sciezki rowerowej o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych,
¢) oswietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,
e) wjazdow bramowych na posesje.
3. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony symbolem KDW o funkcji drogi wewngtrznej i ustala sig:
1) Szerokos¢ pasa drogowego — 10 m, wg rysunku planu;
2) Ciag pieszo-jezdny o nawierzchni gruntowej lub ulepszonej;
3) W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) o$wietlenia ulicznego i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) zieleni izolacyjnej i ozdobnej;
¢) wjazdow bramowych na posesje.

4. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony symbolem KPR o funkcji ciggu pieszo-rowerowego i ustala
si¢:
1) Szerokos$¢ pasa drogowego — 4,0 m;

2) Cigg pieszo-rowerowy o nawierzchni gruntowej lub wykonanej z materialdow ulatwiajacych wsigkanie
wody;
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3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej i zieleni ozdobnej;
4) Nie dopuszcza si¢ wjazdow bramowych na posesje.

§ 23. Na obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy VI oraz nieuzytki,
dla ktérych nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

§ 24. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w niniejszej uchwale,
ustala si¢ wysokos¢ stawki stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — w wysokosci
30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gasawa.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gasawa.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kazik
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