Uzasadnienie

1. Prace nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Piastowo,
gmina Gasawa prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199) na podstawie uchwaty Nr XXXI1/226/2014 Rady Gminy w Gasawie
z dnia 29 maja 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego we wsi Piastowo, gmina Gasawa.

2. Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w obrebie miejscowosci Piastowo, w sasiedztwie istniejace]
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 140/38. Teren objety zmiang
planu ma bezposredni dostep do drég publicznych stanowiacych wiasnos¢ Gminy Gasawa i zlokalizowanego w nich
uzbrojenia.

3. W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatq Nr
XXIX/175/98 Rady Gminy w Gasawie z dnia 17 czerwca 1998 r., terenowi temu nadano funkcje: mieszkaniowa ozn.
8MN, mieszkaniowo-ustugowa ozn. 4MU i komunikacji ozn. 12KD. Zmiana planu miejscowego ma na celu
ujednolicenie funkcji terenu i przeznaczenie go pod ustugi nieucigzliwe (ozn. U) i komunikacje-droge wewnetrzng
(ozn. KDW). Natomiast w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gasawa uchwalonym uchwata Nr XXIII/134/97 Rady Gminy w Gasawie z dnia 18 czerwca 1997 r. tereny
objete ww. planem potozone sg na obszarze preferowanym do lokalizowania funkcji turystyczno-krajoznawczej
i wypoczynkowo-rekreacyjnej, wramach ktérych dopuszczalne jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i komunikacji. Ustalenia zmiany planu miejscowego nie sg sprzeczne z wymogami ww. Studium.

4. Zmiana planu miejscowego obejmuje grunty rolne kl. V, stanowigce wiasnos¢ prywatna (1 wiasciciel), ktére sg
obecnie odtogowane i nie uzytkowane rolniczo. Grunty te nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze i moga by¢ wykorzystane pod zabudowe.

5. Teren objety zmiana planu pofozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich oraz
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 142 i 143, ktore naleza do Obszar6w Wysokiej Ochrony
(OWO). Zmiana planu miejscowego uwzglednia uwarunkowania érodowiskowe. Ustala, ze sposob uzytkowania
i zagospodarowania terendéw spefnia¢ musi wymogi ochrony $rodowiska, m.in. poprzez planowane docelowe peine
uzbrojenie terenu, wymog zachowania powierzchni biologicznie czynnych, zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekéw bezposrednio do gruntu oraz zakaz sktadowania odpadéw na gruncie.

6. Zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z2013 r. poz.
1235 z p6zn. zm.) dla projektu zmiany planu miejscowego przeprowadzono strategiczna oceng oddzialywania na
érodowisko. W jej ramach opracowano i przedfozono do zaopiniowania prognozg oddziatywania na $rodowisko.
W ustawowym czasie do opracowywanego projektu zmiany planu iprognozy oddziatywania na srodowisko
nie zgtoszono zadnych wnioskéw od oséb fizycznych i prawnych oraz jednostek nie posiadajacych osobowosci
prawnej.

7. W opracowanym projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono ustalenia zawarte W prognozie
oddziatywania na $rodowisko zapewniajace spetnienie wymagan ochrony $rodowiska, wymagan higienicznych
i zdrowotnych. Przeprowadzone w prognozie oddziatywania na érodowisko rozpoznanie uwarunkowan w zakresie
stanu i mozliwoéci érodowiska, wymogow jego ochrony, ewentualnych ograniczen w sposobie uzytkowania terenu,
pozwolito na stwierdzenie, ze realizacja rozwiazaf zaproponowanych w zmianie planu miejscowego nie wptynie
negatywnie na stan Srodowiska na obszarze objetym opracowaniem. Nie bedzie tez miato negatywnego
oddziatywania na istniejace i projektowane formy ochrony przyrody oraz nie naruszy integralnosci
wielkoprzestrzennych obszaréw chronionych, w tym obszaréw europejskiej sieci Natura 2000. W zwiazku ztym

nie przewidziano rozwiazan alternatywnych.

Przewiduje si¢ natomiast prowadzenie raz na 5 lat pomiaréw hatasu i jakosci powietrza w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska.

8. Sporzadzona zmiana planu miejscowego zawiera problematyke okreslong w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22015 r., poz. 199). Projekt zmiany planu zostat
uzgodniony i uzyskat opinie stosownie do ustaleri art. 17 pkt 6 powotanej wyzej ustawy. Projekt planu uzyskat
réwniez opinie przewidziane w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.

U. 22013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.).
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9. Zgodnie z wymagana procedura, w dniach od 27 stycznia 2015 r. do 18 lutego 2015 r. projekt zmiany planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu. W dniu 11 lutego
2015 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad rozwiazaniami zawartymi w projekcie zmiany planu. W ustawowym
czasie do wytozonego projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko nie zostaty zgtoszone zadne
whioski i uwagi.

10. Ze wzgledu na polozenie terenu ijego przeznaczenie, projekt zmiany planu miejscowego nie wymagat
postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

I1. Forma i tre§¢ uchwaty oraz zalacznikéw do niej odpowiada wymogom Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

12. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Piastowo, gmina
Gasawa, sporzadzona zostata zgodnie z obowigzujacymi przepisami i w catosci realizuje zamierzenia, przedstawione
w uchwale wywotujacej.

Wobec powyzszego przyjeto rozwiazania zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Piastowo, gmina Gasawa.
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