WOJT Gasawa, dnia 05 wrzesnia 2023 r.
GMINY GASAWA
IRG.6733.1.2023

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3, art. 53 ust. 1,
3, 4 pkt 2, 5, art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t,j. Dz. U. z 2023 .
poz. 775 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.07.2023 r..

Gminy Gasawa,
ul. Zniniska 8, 88-410 Gasawa,

ztozonego przez Wojta Gminy Gasawa
Pana Btazeja Labedzkiego

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na: przebudowie i zmianie
sposobu uzytkowania czesci pomieszczen budynku przychodni zdrowia na cel ztobka, na

dziatce o nr ewid. 28/1, potozonej w obrebie ewidencyjnym Gasawa, w gm. Ggsawa.

po uzgodnieniu z:

1) Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowienie z dnia 02.08.2023 r. znak: WUOZ.DB.
WZN.5151.8.8.117.2023.AW,

2) Marszatkiem Wojewodztwa — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w zwigzku z wystepowaniem zt6z kopalin i wod podziemnych),

3) Geologiem powiatu Zninskiego — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w zwigzku z wystepowaniem zt6z kopalin i wod podziemnych),

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajacg na: przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania cze$ci pomieszczen budynku przychodni zdrowia

na cel Ztobka, na dziatce o nr ewid. 28/1, potozonej w obrebie ewidencyjnym Gasawa, w gm. Ggsawa,

okre$lonej w zatgczniku graficznym stanowigcym integralng czesS¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy:

a) zabudowa ustug publicznych - przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czeSci pomieszczen
budynku przychodni zdrowia na cel ztobka.

2. Ustalenia i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a) ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
1) przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci pomieszczen budynku przychodni zdrowia na cel
Ztobka:
- powierzchnia zabudowy podlegajaca inwestycji — do 145,0 m2,
- powierzchnia zabudowy budynku po realizacji inwestycji — bez zmian,
- szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku realizacji inwestycji — bez zmian,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu po realizacii
inwestycji — bez zmian,
- wysoko$¢ budynku od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
gtéwnej kalenicy dachu po realizacji inwestycji — bez zmian,
- maksymalna ilos¢ kondygnacji budynku po realizacji inwestycji — bez zmian,
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)
)
4)
)

5) ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji, pozostawiajac, co najmniej 25% powierzchni

- geometria dachu budynku po realizacji inwestycji — bez zmian,

2) minimalna liczba stanowisk postojowych — nie wyznacza sig,

nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wyznacza sie,

inwestycji, jako powierzchni biologicznie czynnej,

6) nalezy zachowac odlegto$¢ od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z

dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

8) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682),

9) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegélnych.
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
oraz dobr kultury wspotczesnej:

przedmiotowg inwestycje nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposob okreSlony w przepisach
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie
wymagan dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami, oszczedno$ci energii i odpowiedniej izolacyjno$ci cieplne;
przegrod,

planowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, bowiem nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ ujetych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko,

planowana inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi ochrong przyrody,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkow wodnych,

planowana inwestycja znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — nalezy
przestrzega¢ zasad okre$lonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zgodnie
z postanowieniem Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw  znak:
WUOZ.DB.WZN.5151.8.8.117.2023.AW stwierdzono, ze przedmiotowy budynek nie jest ujety w
wojewddzkiej ewidencji obiektow zabytkdw zabytkowych wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
natomiast zlokalizowany jest na obszarze ochrony konserwatorskiej ,B”. Przedmiotowa inwestycja
nie narusza przepiséw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami i moze by¢ na tym
terenie realizowana, pod warunkiem zapewnienia nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi,
przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
przedmiotowej inwestycji,

jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace na celu
naprawienie wyrzagdzonych szkdd, a w szczegdInosci przez kompensacje przyrodniczg,



— w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktdry posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane
zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyC i
niezwtocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

— przestrzegac¢ innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegolnych,

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

— obstuga w zakresie komunikacji — na dotychczasowych zasadach, poprzez istniejacy zjazd z drogi
gminnej ul. Potwiejska,

— zasilanie w energie elektryczng — z istniejacego przytacza do sieci elektroenergetycznej,

— zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytacza do sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekow bytowych - z istniejacego przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej,

— zrodto ogrzewania — z indywidualnego zrddta ciepta,

— sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — w formie zorganizowanej z uwzglednieniem
segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

— warunki zasilania i odbioru poszczegdlnych sieci uzbrojenia komunalnego oraz sposob likwidacii
ewentualnych kolizji z istniejacym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi gestorami sieci.

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:
— chroni¢ uzasadnione interesy dysponentdéw uzbrojenia terenu oraz dziatek sgsiednich,
e) informacja dotyczaca potozenia na obszarze Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych:

— planowana inwestycja znajduje sie w granicach wystepowania Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie stanowigce;
zatgcznik do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

W dniu 19.07.2023 r., Gmina Gasawa, ul. Zninska 8, 88-410 Gasawa, reprezentowana przez Wéjta
Gminy Gasawa, wystapita z wnioskiem do Wojta Gminy Gasawa o ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na: przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania czesci pomieszczen budynku
przychodni zdrowia na cel Ztobka, na dziatce o nr ewid. 28/1, potozonej w obrebie ewidencyjnym Gasawa,
w gm. Gagsawa.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, zawiadomiono strony biorgce udziat
w postepowaniu w przedmiotowe] sprawie 0 wszczeciu postepowania.

Na podstawie art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t,j. Dz. U. 22023 r.
poz. 344) powyzszg inwestycje zalicza sie do inwestyciji celu publicznego.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycjg gmina Gasawa nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow
zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowata osoba posiadajgca
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 551).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977), w przypadku wystepowania obszaréw i obiektow objetych
formami ochrony zabytkdw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.



Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z organem administracii
geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych.

Wéjt w dniu 21.07.2023 r. wystapit 0 uzgodnienie projektu decyzji do:

1) Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
2) Marszatka Wojewodztwa,
3) Geologa powiatu Zniriskiego.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego Wojt,
majgc na uwadze zapewnienie stronom czynnego udziatu w kazdym stadium postepowania,
a przed wydaniem decyzji umoZliwienia wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodow i materiatow, dnia
16.08.2023 r. zawiadomit strony niniejszego postepowania o prawie do wypowiedzenia sie¢ w przedmiotowe;
sprawie w terminie 14 dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gasawa, Wojt Gminy stwierdzit, Zze nie zachodzi okoliczno$¢ dotyczaca obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji. W
trakcie trwania procedury, w wyznaczonych terminach nie wptynety wnioski ani uwagi, ktore miatyby wptyw na
redakcje niniejszej decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajgc
zgodno$¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezato orzec jak w sentencji
niniejszej decyzji.

POUCZENIE

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek do Starostwa Powiatowego w Zninie.
Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotaczy¢ 3 egz. projektu budowlanego wraz z
opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktoérych obowigzek dotgczenia wynika z
przepisow odrebnych ustaw - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), o$wiadczeniem o prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz niniejsza decyzja.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wkasnosci i uprawnien 0sob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977)).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla
terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Bydgoszczy, ktdre nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wdjta Gminy Gasawa w terminie 14 dni od daty
doreczenia.

Zgodnie z art. 127 a Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.). W trakcie
biequ terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Zataczniki:
— zatacznik graficzny do decyzji,
— analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, zawierajaca czes¢ tekstowa i graficzna.

Otrzymuja:
1. Gmina Gasawa
ul. Zniska 8
88-410 Gasawa
2. ala
Sp. J.0-J.



Zalacznik tekstowy nr 2
do decyzji nr IRG.6733.1.2023 z dnia 05 wrze$nia 2023 r.
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

ANALIZA
funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, a zatem sposdb ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy okreslony powinien by¢
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) dokonano analizy:

1.

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych:

— planowana inwestycja znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — nalezy
przestrzega¢ zasad okre$lonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,

— planowana inwestycja znajduje sie w granicach wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno,

— planowana inwestycja nie znajduje sie w strefie ochrony terenéw gorniczych, terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,

— inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi ochrong przyrody,

— inwestycja w rozumieniu witasciwych przepisow nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

— inwestycja nie znajduje sie na terenie zamknigtym.

. stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

a) na dziatce objetej inwestycjg o nr ewid. 28/1, potozonej w obrebie ewidencyjnym Gasawa, gm.
Gasawa wystepujg grunty klasy Bi.

Whioski do projektu decyzji:
1) przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czesci pomieszczen budynku przychodni zdrowia na cel
Ztobka:
- powierzchnia zabudowy podlegajaca inwestycji — do 145,0 m2,
- powierzchnia zabudowy budynku po realizacji inwestycji — bez zmian,
- szerokos¢ elewacji frontowej budynku realizacji inwestycji — bez zmian,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu po realizacii
inwestycji — bez zmian,
- wysokos¢ budynku od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejéciem do budynku do
gtownej kalenicy dachu po realizacji inwestycji — bez zmian,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku po realizacji inwestycji — bez zmian,
- geometria dachu budynku po realizacji inwestycji — bez zmian,

2) minimalna liczba stanowisk postojowych — nie wyznacza sie,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sie,

4) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wyznacza sie,

5) ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji, pozostawiajgc, co najmniej 25% powierzchni

inwestycji, jako powierzchni biologicznie czynnej,
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6) nalezy zachowac¢ odlegto$¢ od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

8) inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682),

9) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegélnych.

Stan faktyczny i prawny:

a) Wiascicieli wnioskowanej nieruchomosci oraz bedacych stronami niniejszego postepowania, na
terenie gminy Gasawa, organ ustalit na podstawie bazy danych ewidencji gruntdw i budynkow,
udostepnianej gminie przez Starostwo Powiatowe w Zninie. Ponadto organ jest w posiadaniu danych
0 wiascicielach i uzytkownikach wieczystych nieruchomosci, jako organ podatkowy wiasciwy w
sprawie podatkow lokalnych.

b) Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke o nr ewid. 28/1 potozong w obrebie ewidencyjnym
Gasawa, w gm. Gasawa.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
przygotowata osoba, posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw oraz inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 551).



