UCHWALA NR XLIV/292/2022
RADY GMINY W GASAWIE

z dnia 22 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie ewidencyjnym Gasawa, gmina Gasawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 559 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag nr XXXVII/259/2021 Rady Gminy w Gasawie z dnia 21 grudnia 2021 r.
zmieniajacg uchwale nr XX/185/2016 Rady Gminy w Gasawie z dnia 26 wrzes$nia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie ewidencyjnym Gasawa, gmina Gasawa po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gasawa, uchwalonego uchwata Nr
XXX/253/2017 Rady Gminy w Gasawie z dnia 26 pazdziernika 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Gasawa, gmina Gasawa, zwany
dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly s3 tekst oraz rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty i zostat zamieszczony
na ptycie CD.

7. Na rysunku planu okresla sig:
1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu, do ktoérych naleza:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalna linie zabudowy;
d) wymiarowanie;
e) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami terenow;

2) oznaczenia informacyjne do ktorych nalezy: napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
wraz ze strefa oddzialywania.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow zagospodarowania terenu takich jak parkingi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1;
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terenow;

7) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub rézinych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca tereny o réznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach
zagospodarowania;

8) sieci infrastruktury technicznej — podziemne przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

§ 3. W granicy obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;
3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

§4.Na calym obszarze objetym planem ujawnia si¢ wystepowanie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno o numerze identyfikacyjnym 1312 — nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu ,,K" i ekspozycji
»E". W strefie tej ustala si¢ zasade ksztaltowania zieleni z rodzimych, siedliskowych gatunkéw drzew i
krzew6éw oraz wprowadza si¢ zakaz lokalizowania dominant architektonicznych oraz wysokich obiektow
dysharmonizujacych z krajobrazem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwo$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy do odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — nalezy postepowac zgodnie z §5 oraz przepisami odrgbnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows i
sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) geometria dachu budynkéw — uktady dwu- i wielospadowe, nachylenie potaci dachu od 25° do 45°,

c)nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) powierzchnia zabudowy maksimum 70% powierzchni dziatki,
e) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,02 do 0,7,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlanej,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez tereny 3MN, SMN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
wraz ze strefa oddzialywania, postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drég wewnetrznych, drogi dojazdowej oraz drogi zlokalizowanej poza
obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode:
- z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
- z wlasnych ujec¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte,
d) odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — ze zrodet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz:
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- ze zrodetl indywidualnych,
- 7 sieci gazociagowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna przekroju - 30 mm;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny droég wewnetrznych,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nalezy postepowaé zgodnie z §5 oraz przepisami odrebnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4
m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez tereny 1KDW, 3KDW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia wraz ze strefg oddziatywania, postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna @ przekroju - 30 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 15%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obshuga drogi, za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — nalezy postepowaé zgodnie z §5 oraz przepisami odrebnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8
m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okres$lania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna @ przekroju - 30 mm,;

11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gasawa.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Gasawie

Mariusz Kazik
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