WOJT Gasawa, dnia 19 lipca 2019r.
GMINY GASAWA
IRG.6733.4.2019

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3,
art. 53 ust. 1, 3, 4 pkt 2, 6, 9, art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku:
Gminy Gasawa, ul. Zniriska 8, 88-410 Gasawa,
reprezentowanej przez Wéjta Gminy Gasawa,
z dnia 06.05.2019 .,
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na: budowie wiaty
z zadaszeniem dwuspadowym na grzybku tanecznym, na dziatce o nr ew. 97 potozone;

w obrebie Nowawies Patucka, gm. Gasawa,
po uzgodnieniu decyzji z:

1) Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowienie z dnia 16.05.2019 r.
znak: WUOZ.DB.WZN.5151.8.45.2019.MG.TZ,

2) Starostg Zninskim zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),

3) Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwigzku z wykorzystaniem na cele
rolne terenu przeznaczonego pod inwestycje), postanowienie z dnia 23.05.2019 r., znak:
BD.ZPU.1.611.357.2019.1,

4) Zarzadem Drog Powiatowych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego)
postanowienie z dnia15.05.2019 r., znak: DT 4390.63.2019,

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajacej na: budowie wiaty z zadaszeniem dwuspadowym na grzybku tanecznym, na dziafce
onrew. 97 potozonej wobrebie Nowawie$ Palucka, gm. Gagsawa, w granicach okreslonych
na zatgczniku graficznym w skali 1:1000.
OKRESLAM

1. Rodzaj inwestycji: budowa wiaty z zadaszeniem dwuspadowym na grzybku tanecznym -

zabudowa uzytecznosci publiczne;.
2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z

przepiséw odrebnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) funkcja istniejaca w sasiedztwie — zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa uzytecznosci publicznej.

b) projektowana forma architektoniczna powinna uwzglednia¢ w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, $rodowiskowe oraz kompozycyjno-
estetyczne,

c) ustala sie parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)

budowa wiaty z zadaszeniem dwuspadowym na grzybku tanecznym:
— powierzchnia zabudowy wiaty — do 80,0 m?,

— szeroko$¢ elewacji frontowej wiaty — do 10,0 m,

— maksymalna ilo$¢ kondygnaciji wiaty — | nadziemna,

— wysoko$¢ wiaty od $redniego poziomu terenu do gtéwnej kalenicy dachu wiaty —do 9,0 m,

8)

9)

— geometria dachu budynku — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 45°,
liczba stanowisk postojowych — bez zmian,
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
ograniczy¢ do minimum zabudowe dziatki pozostawiajac co najmniej 30 % powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy zachowaé odleglos¢ od linii elektroenergetycznej — zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki objetej
inwestycjq — nie wyznacza sie,
obiekty i ich lokalizacja winny spelniaC wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2015, poz. 1422 z pézn. zm.),
inwestycie nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2018 poz. 1202 z pdzn. zm.),
projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych.

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:

a)

c)

przedmiotowq inwestycje nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach
techniczno-budowlanych oraz zgodnie .z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spelnienie  wymagan dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkdw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci
energii i odpowiedniej izolacyjno$ci cieplnej przegréd,

planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, bowiem nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 09.11.2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2016
r., poz. 71), w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddzialywania na Srodowisko,

planowana inwestycja lezy poza strefg ochrony przyrody,

a) planowana inwestycja znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — nalezy
przestrzega¢ zasad okreSlonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Zgodnie

z

postanowieniem Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw znak:

WUOZ.DB.WZN.5151.8.45.2019.MG.TZ. stwierdzono, ze dziatka nr 97, dla ktérej ustalana
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jest przedmiotowa decyzja znajduje sig w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacej
zespdt zabudowy wiejskiej. Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepiséw ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i moze by¢ na tym terenie realizowana,

d)

€)

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowej funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztatcenie
elementow przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycii,

jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania majace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegélnosci przez kompensacje
przyrodnicza,

osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku Iub wykopaliska archeologicznego obowigzane sg
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym organ wykonawczy wiasciwej gminy lub powiatu
i wiasciwego konserwatora zabytkéw. Jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu
wydania przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen,
przestrzegaC innych warunkéw wynikajagcych z przepiséw szczegélnych. Zgodnie
z postanowieniem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Inowroctawiu znak: BD.ZPU.1.611.
357.2019.1J po analizie materiatow stwierdzono, ze na obszarze planowanej inwestycji na
dzialce o nr ewid. 97 obreb Nowawies Pafucka, gmina Gasawa, wystepuje urzadzenie
melioracji wodnych (graniczy z rowem R-Ob11). Nie wyklucza sie wystepowania na ww.
dzialce urzadzen poza ewidencjg. Zobowigzuje sie Inwestora do wykonania inwestycji
W sposob zapewniajacy zachowanie sprawno$ci uzytkowej wspomnianego urzadzenia
melioracji wodnych (graniczy z rowem o symbolu R-Ob11).

2.3. Obstuga w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

a)

)

o O T

)
)
)

D

e ]

obstuga w zakresie komunikacji — na dotychczasowych zasadach,

zasilanie w energie elektryczng — z przytgcza do sieci elektroenergetyczne;j,

woda - nie dotyczy,

odprowadzenie Sciekdw bytowych — nie dotyczy,

zrodto ogrzewania - nie dotyczy,

sposob gromadzenia i unieszkodliwiania odpaddéw - w formie zorganizowane;
z uwzglednieniem segregacji odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
warunki zasilania i odbioru poszczegélnych sieci uzbrojenia komunalnego oraz sposéb
likwidacji ewentualnych kolizji z istniejagcym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi
gestorami sieci.

2.4, Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

Okreslenie warunkoéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;:
- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2016 r. poz. 380) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
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powstrzymywac sie od dziatan, ktére by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich,
wynikajacq ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do
drogi publicznej.

e OkreSlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow tacznoscei:
- nalezy spefni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne wa-
runki przylaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace
przytaczenia podmiotow do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunika-
cyjnych.

e Okre$lenie warunkdw ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatta dziennego do po-
mieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- nalezy spetni¢ wymagania okre$lone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 ze zm.), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego
rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonal-
no-technicznych lub odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych.

o  Okre$lenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracie,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie:
- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2016 r. poz. 672) poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci ustalonych dla
tych terenéw podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112);
- planowana inwestycja nie moze wprowadzac do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U.z 2016 . poz. 672);
- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci elektroe-
nergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktoceniami elektrycznymi powodowa-
nymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycji, stosownie do
przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczego-
fowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623
ze zm.).

o  Okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:
- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakoSci powietrza i powinna pozwala¢ na
utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co
najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
poz. 1031);
- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakosci wod i powinna pozwala¢ na utrzyma-
nie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do
ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469);
- planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby okreslonych w roz-
porzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow jakosci
gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165 poz. 1359).

2.5. Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

Teren dziatki o nr ewid. 97 przeznaczonej pod inwestycje sklasyfikowano, jako grunty klasy Bi

oraz W, tym samym zgodnie z art. 61.1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (fj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) spetnia on

wymogi realizacji inwestycji.




2.6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: okreslono na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji
w skali 1:1000.
Uzasadnienie

W dniu 06.05.2019 r. Gmina Gasawa, ul. Znifiska 8, 88-410 Gasawa, w imieniu ktorej Wojt
Gminy Gasawa o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej
na budowie wiaty z zadaszeniem dwuspadowym na grzybku tanecznym, na dzialce onrew. 97
pofozonej w obrebie Nowawie$ Palucka, gm. Gasawa.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego w dniu 06.05.2019 r. zawiado-
miono strony biorace udziat w postepowaniu w przedmiotowej sprawie o wszczeciu postepowania.
Na podstawie art. 6 wustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z pbdzn. zm.) powyzszg inwestycje zalicza sie do inwestycji celu
publicznego. W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja gmina Gasawa nie posiada
aktualnego  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego okreslenie  sposobdw
zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Projekt decyzji przygotowat mgr Rafat tucki, posiadajacy kwalifikacie do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynieréw budownictwa
(tj. Dz. U.z 2016 poz.1725 z p6zn zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), dokonano analizy warunkéw i zasad zago-
spodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w przypadku
wystepowania obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z
organami wtasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych - w od-
niesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne ileSne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) w zwigzku z tym, Ze teren przedmiotowej
inwestyciji jest przyleglty do pasa drogowego decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcq
drogi. Analizujagc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gasawa, Wojt Gminy stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obo-
wigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowe;
inwestycii.

Wéjt w dniu 07 maja 2019 r. wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:
1) Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
2) Starosty Zninskiego,
3) Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody Polskie,

4) Zarzadu Drég Powiatowych w Zninie.
W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego Wot,

majac na uwadze zapewnienie stronom czynnego udziatu w kazdym stadium postepowania,
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a przed wydaniem decyzji umozliwienia wypowiedzenia si¢, co do zebranych dowodéw i materiatow,
dnia 19.06.2019 r. zawiadomit strony niniejszego postgpowania o prawie do wypowiedzenia sig
w przedmiotowej sprawie w terminie 7 dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia. W wyznaczonym
terminie nie wplynely zadne wnioski i uwagi.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnienh wymaganych ustawa, stwierdzajac
zgodno$é planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi, nalezato orzec jak w
sentencji niniejszej decyzj.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzjg o wylgczeniu
z produkcji uzytkéw rolnych lub postanowienie o braku konieczno$ci uzyskania takiej decyzji. W celu
uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek do Starostwa Powiatowego w Zninie.
Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotaczy¢ 4 egzemplarze projektu budowlanego
wraz z opiniami, uzgodnieniami, i pozwoleniami wymaganymi przepisami szczegdInymi, oSwiadczeniem
o prawie dodysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz niniejszg decyzja.
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnier osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ti. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pozn zm.). Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjq o warunkach
zabudowy. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji.

Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub
dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sginne niz w wydanej
decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za posrednictwem Wojta Gminy Gasawa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a §1 i §2 Kodeksu postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administraciji publiczne
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

3. Na podstawie art. 130 §4 decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie
prawa do wniesienia odwotania.

4, Zgodnie z art. 16 §3 decyzje ostateczne, ktérych nie mozna zaskarzy¢ do sgdu, s prawomocne.

Zalaczniki:

1. Zatacznik graficzny do decyzj,

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - zatgcznik tekstowy
i graficzny,

Otrzymuija :
/17 Gmina Gasawa

ul. Zninska 8
88-410 Gasawa
2. Strony wg rozdzielnika

3. ala
Sp. J. 0-J.
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Zalgcznik tekstowy nr 1
do decyzji nr IRG.6733.4.2019
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Wyniki analizy
funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposéb ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
okreslony powinien by¢ w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164,
poz. 1588) przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkoéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuje:

1.

Wydanie decyzji o lokalizacji inwestyciji celu publicznego jest mozliwe, poniewaz zgodnie z art.

61 ust. 1 zachodzi okoliczno$¢ tacznego spetnienia nastepujgcych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i formy architektonicznej projektowanego
obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — na dzialce objetej inwe-
stycjg znajduje sie zabudowa uzyteczno$ci publicznej — Swietlica, planowana inwestycja jest
jej uzupetnieniem. Planowana inwestycja nie zaktoci tadu przestrzennego panujgcego w
obszarze analizowanym i moze wspdlistnie¢ z obecng zabudowg,

2) teren objety inwestycjq ma dostep do drogi publicznej — na dotychczasowych zasadach,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren dziatki o nr ewid. 97 przeznaczonej pod inwestycje sklasyfikowano, jako grunty klasy
Bi oraz W, tym samym zgodnie z art. 61.1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) spetnia on
wymogi realizacji inwestyciji.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Przepisy art. 61 ust. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w przypadku terenu objetego

powyzsza inwestycjg nie wymagajq zastosowania.

Charakterystyka obszaru objetego analiza;

a) analizg objeto obszar obejmujacy trzykrotng szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem,

b) parametry istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z zatgcznika
graficznego do niniejszej analizy sporzadzonego w zakresie funkcji terenéw, linii zabudowy i
wysokosci obiektow, konfiguracji dachow, dostepu komunikacyjnego (i innych elementow).



Whioski do projektu decyzji:

1)

budowa wiaty z zadaszeniem dwuspadowym na grzybku tanecznym:
— powierzchnia zabudowy wiaty — do 80,0 m?,

— szeroko$¢ elewacii frontowej wiaty — do 10,0 m,

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji wiaty — | nadziemna,

—wysoko$é wiaty od $redniego poziomu terenu do gléwnej kalenicy dachu wiaty —do 9,0 m,

8)

9)

— geometria dachu budynku — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 45°,
liczba stanowisk postojowych — bez zmian,
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
ograniczy¢ do minimum zabudowe dziatki pozostawiajac co najmniej 30 % powierzchni
dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy zachowac odleglos¢ od linii elektroenergetycznej — zgodnie z przepisami odreb-
nymi,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki objete]
inwestycjg — nie wyznacza sie,
obiekty i ich lokalizacja winny spetniac wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 2015, poz. 1422 z p6zn. zm.),
inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2018 poz. 1202 z pdzn. zm.),
projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegolnych.

Stan faktyczny i prawny:

1. Wiascicieli wnioskowanej nieruchomosci oraz bedacych stronami niniejszego postepowania, na
terenie gminy Gasawa, organ ustalit na podstawie bazy danych ewidencji gruntow i budynkéw,
udostepnianej gminie przez Starostwo Powiatowe w Zninie. Ponadto organ jest w posiadaniu
danych o wiascicielach i uzytkownikach wieczystych nieruchomosci, jako organ podatkowy
wiasciwy w sprawie podatkdw lokalnych.

2. Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatke o nr ew. 97 zlokalizowang w obrebie
Nowawie$ Palucka, gm. Gasawa.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ana-
lize przygotowat mgr Rafat Lucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na teryto-
rium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzg-
dach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725 z

pozn. zm.).

P
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