UCHWALA NR XXXVIII/306/2018
RADY GMINY W GASAWIE

z dnia 21 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi
Biskupin, gmina Gasawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994 i poz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566), uchwaty XV/129/2016 Rady Gminy w Gasawie z dnia
15 lutego 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Biskupin, gmina Gasawa, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gasawa, uchwalonego uchwata
Nr XXX/253/2017 Rady Gminy w Gasawie zdnia 26 pazdziernika 2017 roku, Rada Gminy w Gasawie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Biskupin, gmina Ggsawa, zwany dalej planem.

2. Planem miejscowym objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu miejscowego w skali
1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgsécia uchwaly jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Na rysunku planu:
1) obowiazujacymi oznaczeniami sg:
a) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica obszaru objetego planem,
€) wymiarowanie,
f) strefa ochrony archeologicznej ,,W”,
g) Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich;

2) informacyjnym oznaczeniem jest: linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia wraz ze strefa
oddziatywania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca
tereny oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia, posiadajacy symbol, kolor i przypisane do niego ustalenia;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
miejscowego;
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3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacji sanitarnej, linie elektroenergetyczne, obiekty iurzadzenia
z zakresu tacznosci publicznej wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej oraz elementow architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, balkon, taras, zadaszenie
nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z instalacjami iurzadzeniami
technicznymi zwigzane z dziatalno$cia, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci - w szczegolnosci -
w zakresie handlu, gastronomii, o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury irozrywki, wypoczynku,
rekreacji i sportu, budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak
pomieszczenia socjalne iadministracyjne, atakze towarzyszace tej zabudowie budynki pomocnicze:
budynki gospodarcze, garaze (w tym podziemne), budynki z pomieszczeniami technicznymi oraz obiekty
malej architektury.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
3) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejgce obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy, zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) sytuowanie obiektow budowlanych oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie poszczegolnych jednostek winno si¢ odbywaé w oparciu o projekt catosciowy gdzie
wszystkie elementy winny by¢ ze sobg zharmonizowane architektonicznie;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem elementdéw niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

b) na terenach oznaczonych symbolem 2U, 4U - nalezy zachowaé rezimy obowiazujace w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Jezior Znifskich,

c) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych terenow jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) tereny oznaczone symbolem 1U, 2U, 3U, 4U objete sa strefa E/K - ochrony ekspozycji i krajobrazu,
w granicach ktorej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- nalezy nawigza¢ nowg zabudowe do tradycyjnej, historycznej murowanej zabudowy regionalnej,
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- obowigzuje zakaz tworzenia ,rekonstrukcji” osiedli pradziejowych i $redniowiecznych lub ich
elementéw/fragmentéw oraz  wprowadzanie funkcji  kolidujacych  z historyczno-kulturowa
1 edukacyjng ranga miejsca,

- wymagane jest uzgadniane projektow zagospodarowania terenu i projektow budowlanych
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- wymagane s3 nadzory archeologiczne nad pracami ziemnymi,

b)na terenach oznaczonych symbolem 1U, 2U znajdujg si¢ strefy ochrony archeologicznej ,,W”,
w granicach ktorej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi, zakres prac
archeologicznych zostanie okreslony na etapie uzgadniania projektu budowlanego,

-w przypadku odstonigcia konstrukcji ziemnych, drewnianych, kamiennych, murowanych nalezy
poddac je konserwacji i wyeksponowaé¢ w miejscu odkrycia,

- wszelkie prace ziemne mozna wykona¢ po uzgodnieniu iza pozwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),

b) geometria dachu — dwuspadowe, symetryczne z zastosowaniem pokrycia dachowego w kolorach
stosowanych w materiatach historycznych, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢ w granicach od 5° do
45°,

¢) budynki winny zostac lokalizowane kalenica réwnolegle do osi drogi gtdéwnej Biskupin-Gasawa,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki,
f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 25 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni obiektéw
ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie mniej niz
1 miejsce na kazde 20 miejsc do parkowania,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1U, przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze
strefg oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obrebie strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej, z drogi gminnej oraz drogi powiatowej zlokalizowanych
poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wodeg:
- 7 istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz & 60 mm,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
- dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej lub projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych lub z projektowanej sieci gazociggowe;j,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna przekroju - 30 mm;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) sytuowanie obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana,

b) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy do odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlana,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem elementow niezbgdnych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

b) na terenie IMN - nalezy zachowac¢ rezimy obowigzujace w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior
Zninskich,

c) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegélnych terenéw jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest objety strefa E/K - ochrony ekspozycji
i krajobrazu, w granicach ktorej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) nalezy nawigza¢ nowa zabudowe do tradycyjnej, historycznej murowanej zabudowy regionalnej,

b) obowigzuje zakaz tworzenia ,rekonstrukcji” osiedli pradziejowych i s$redniowiecznych lub ich
elementow/fragmentdow oraz wprowadzanie funkcji kolidujacych z historyczno-kulturowa i edukacyjng
rangg miejsca,

c) wymagane jest uzgadniane projektow zagospodarowania terenu i projektow budowlanych
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),

b) geometria dachu budynkéw — dwuspadowe, symetryczne z zastosowaniem pokrycia dachowego
w kolorach stosowanych w materiatach historycznych, nachylenie potaci dachu mieszczace si¢
w granicach od 5° do 45°,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki,
e) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,6,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlane;j,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
b) zaopatrzenie w wode:

- Z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
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- z wlasnych ujec¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
- dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
d) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych lub z projektowanej sieci gazociagowe;j,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna przekroju - 30 mm;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych,
niezwigzanych z obshuga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nosnikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — minimalna szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna przekroju - 30 mm;

11) spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ggsawa.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Gasawie

Mariusz Kazik
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