Zatgcznik do Uchwaty Nr1V/15/2011
Rady Gminy w Gasawie
z dnia 25 lutego 2011 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gasawa

Rozdziat 1.
Postanowienia ogéine

§1.W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow Gmina Gasawa wynajmuje lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminnego na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Ggsawa;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Gasawa.

Rozdziat 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$é dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu

§3. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gasawa wchodza lokale mieszkalne isocjalne,
stanowigce wasnos$¢ Gminy, ktére moga byc przedmiotem najmu lub zamiany wytacznie na rzecz oséb
fizycznych.

§4.1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z oscbami, ktore spetniaja
facznie nastepujgce warunki:

1) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, ktore zamieszkuja lokal, w ktorym na jedng osobe
przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, a takze osoby zamieszkujace w pomieszczeniach
nie nadajacych sie na staly pobyt ludzi wrozumieniu prawa budowlanego lub w budynkach
przeznaczonych do remontu kapitalnego;

2) osoby, ktére maja udokumentowane state zamieszkiwanie na terenie gminy Gasawa przez okres co
najmniej pieciu ostatnich lat;

3) jezeli wnioskodawca, jego matzonek lub osoba pozostajgca faktycznie we wspdlnym gospodarstwie
domowym nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci;

4) osiagaja sredni miesieczny dochdd na jednego czionka rodziny w gospodarstwie domowym z okresu
trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku ktory nie przekracza 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

2. Z osobami wymienionymi w ust. 1 umowy najmu mogga by¢ zawarte, jesli osoby te:
1) nie dewastowaty dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego;
2) nie pogarszaty celowo i wlasnym dziataniem warunkow mieszkaniowych;

3) nie powodowaty z wtasnej winy zalegtosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu.
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3. Lokal socjalny moze by¢ wynajety na czas okreslony osobom, ktérych $redni miesieczny dochdd na
jednego cztonka rodziny w gospodarstwie domowym z okresu trzech miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych zawiera Wynajmujacy.

§6.7Za dochdd gospodarstwa domowego uzasadniajgcy oddanie wnajem lokalu na czas
nieoznaczony lub lokali socjalnych w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza sie dochéd w rozumieniu
obowigzujacych przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( tj. Dz. U.
z 2001 r. Nr 71, poz. 734 z pbézn.zm.).

§ 7. Okresla sie wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg zastosowanie obnizek
czynszu w sposéb nastepujacy:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, gdy sredni miesieczny dochdd najemcy z ostatnich
trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza 70% najnizszej emerytury
obowiazujgcej w dniu ztozenia wniosku;

2)w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, gdy sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku
o obnizke czynszu nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Prawo do poprawy warunkow zamieszkiwania przystuguje:
1) najemcy mieszkajacemu w lokalu bedacym w ztym stanie technicznym;

2) najemcy mieszkajgcemu w lokalu nie nadajgcym sie na pobyt staty ludzi w wyniku kleski zywiotowej,
ekologicznej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3) najemcy mieszkajacemu w lokalu o powierzchni mieszkalnej, przypadajacej na jednego cztonka
gospodarstwa domowego najemcy mniejszej niz 5 m?, jezeli nie zalega z zaptatg czynszu lub innych
opfat za uzywanie lokalu zwigzanych z najmem lokalu;

4) najemcy bedacemu osoba niepetnosprawna, najemcy prowadzacemu wspodlne gospodarstwo
domowe z osoba niepetnosprawna oraz innemu najemcy, jezeli przemawiajg za tym wazne przyczyny
zwiazane z korzystaniem lokalu lub inne wazne okolicznosci, a najemca nie zalega z zaptata czynszu
lub innych optat za uzywanie lokalu zwigzanych z najmem lokalu,

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
w szczegdlnosci:

1) zajmujacych lokale w budynkach, stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, przeznaczonych do
rozbiorki w zwiazku z celami inwestycyjnymi Gminy;

2) pozbawionym lokali wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego;

3) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych decyzja wiasciwego organu do rozbiorki;

4) pozostajacych w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej w przypadku:
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a) niepetnosprawnosci lub ciezkiej i przewlektej choroby wnioskodawcy lub cztonka rodziny
uprawnionego do wspélnego zamieszkiwania;

b) wystepowania przemocy lub innej patologii w rodzinie.
2. Lokale socjalne w pierwszej kolejnosci otrzymuja:

1) osoby, ktére nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu;

2) osoby, ktdre zostaty pozbawione mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego;

3) osoby nie posiadajace mieszkania lub, ktore utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego i znajdujg sie w niedostatku.
3. Umowe lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony do 3 lat.

4.Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uptywie oznaczonego w hiej czasu przedtuzy¢ na
nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

§ 10. Prawo ubiegania sie o mieszkanie z gminnego zasobu mieszkaniowego nie przystuguje osobie,
ktora byta wiascicielem lokalu mieszkalnego i przeniosta jego wkasnos¢ na inng osobe lub byta najemca
i utracita go z wlasnej winy.

§ 11. Osoba, ktéra dwukrotnie odmowita przyjecia proponowanego lokalu traci prawo do otrzymania
mieszkania.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§12. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy moga dokonywac
zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale za pisemna zgodg Wojta, po spetnieniu
nastepujacych warunkow:

1) potwierdzeniu, iz posiadaja tytut prawny do zajmowanych lokali;

2) udokumentowaniu, iz na zadnym znajemcow lokali podlegajacych zamianie nie cigzg zalegtosci
z tytutu czynszu oraz z tytutu innych optat zwiazanych z eksploatacjg tych lokali;

3) potwierdzeniu, iz w wyniku zamiany na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania przypadato
bedzie nie mniej niz 5m? tacznej powierzchni mieszkalnej.
2. Gmina realizuje zamiane z urzedu, gdy za zamiana przemawiaja wazne potrzeby gminy, wzgledy
spoteczne lub zdrowotne.

3.Wéjt nie wyrazi zgody na zamiane, jezeli bytaby sprzeczna zzasadami racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony,
o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 13. 1. Osoby zainteresowane wynajeciem lokalu mieszkalnege lub socjalnego, wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gasawa sktadaja wniosek o wynajecie lokalu do Wojta Gminy Gasawa.

2. Wniosek o przydzielenie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej
i materialnej oraz potwierdzenie wysokosci osigganych dochoddw.
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3. Osoby, ktorych wnioski nie zostaty pozytywnie rozpatrzone, a ich sytuacja mieszkaniowa nie ulega
zmianie powinny ponowi¢ wniosek w kolejnym roku kalendarzowym.

§14. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej przy zawieraniu umow najmu na czas nieoznaczony
i najmu lokali socjalnych Wojt wspétpracuje z Komisja.

2. Zadaniem Komisji jest opiniowanie, przedtozonych wnioskéw o zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych.

3. Przy opiniowaniu wnioskow Komisja zwraca uwage na
1) sytuacje mieszkaniowa wnioskodawcy;
2) sytuacje materialng wnioskodawcy;
3) warunki okreslone w niniejszej uchwale.

4. W oparciu o opinie Komisji, Wojt zawiera umowy najmu.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wystapily po $mierci najemcy

§15.1. W przypadku $mierci najemcy lokalu ipozostaniu wnim oséb wspdlnie znim
zamieszkujacych do chwili jego $mierci, pierwszenstwo wzawarciu umowy najmu przystuguje:
malzonkowi nie bedacemu wspoéinajemca lokalu, aw dalszej kolejnoéci dzieciom najemcy iich
wspotmatzonkom, innym osobom wobec, ktérych najemca byt zobowigzany do swiadczen
alimentacyjnych oraz osobie, ktéra pozostawat faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

2. W razie braku oséb wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§16.1. Wolne lokale mieszkalne nalezagce do mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m? przystuguja osobom, ktére spetniajg tacznie nastepujace kryteria:

1) wykaza po$wiadczone dochody wskazujgce na zdolnos¢ utrzymania lokalu;
2) nie zalegaja z optatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny;
3) ich rodzina sktada sie co najmniej z 5 oséb;
4) zwolnig dotychczas zajmowany lokal komunalny.
2. W razie braku najemcow spetniajacych powyzsze kryteria lokal moze zostac:
1) podzielony na dwa odrebne lokale mieszkalne na cele wynajmu;

2) wynajety osobie, ktéra spetnia co najmniej wymagania okreslone wust. 1 pkt. 1i 2 oraz nie jest
wiascicielem innego lokalu, budynku mieszkalnego lub dziatki budowlanej.

3. Wyboru dokonuje Wojt po zasiegnieciu opinii Komisji uwzgledniajgc zapis ust. 1.

4. W przypadku wptyniecia dwdch lub wiecej ofert od oséb, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2 lokal
przeznacza sie do sprzedazy w drodze przetargu.
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Rozdziat 9.
Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Gasawa poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych na
lokale mieszkalne

§ 17. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Gasawa mozna zwiekszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne na koszt whasny adaptacji strychow, suszarni, pralni iinnych pomieszczen nie wchodzacych
w sktad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach, stanowiacych
wrasnoé¢ Gminy Gasawa w celu wybudowania lub powiekszenia zajmowanego mieszkania.

2. Adaptacja, o ktérej mowa w ust. 1 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbudowie
pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

3. Obiekty budowlane ilokale przewidziane do wymienionych w ust. 1 robét budowlanych typuje
Wojt.

4. Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu budowlanego ilokalu
z przeznaczeniem na adaptacje musi by¢ poprzedzone ztozeniem wniosku.

5.Wyboru oséb, ktére otrzymuja skierowanie na zawarcie umowy o udostepnienie obiektu
budowlanego i lokalu dokonuje Wajt.

6.Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych projektow technicznych osoba
wymieniona w ust. 5 zawiera z wynajmujgcym umowe o udostgpnienie obiektu budowlanego i lokalu
z przeznaczeniem na adaptacje.

7.W zawarte] umowie powinny byé okreslone wszczegdlnosci warunki udostgpnienia obiektu
budowlanego lub lokalu do adaptacji, atakze wzajemne obowigzki inwestora iwynajmujacego oraz
stosowne rozliczenie, z tym zwigzane.

8. Po zakonczeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor, z ktérym zawarto
umowe na udostepnienie obiektu budowlanego do lokalu otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego.
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